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Auction duration
—  08/12/2025 09:45

Bauland mit bewilligtem Sondernutzungsplan [5 EFH & 1 DEFH]

Halden , 9643 Krummenau, Sankt Gallen

Reserve price
No fixed price

purchase price)

Fees

Important information

Details
Plot size:

Parcel number:
Zone:

Development:

Category:
Nearest kindergarten in:

Nearest primary school in:

Nearest shop in:

Location

THURAU

Obern Stobh%@-

KRUMMENSCHWIL

Google

Landbdrse AG - +4171223 33 00 - www.landboerse.ch - info@landboerse.ch
© Landbérse AG 2018

Nearest public transport in:

CHF 1790'000.-

Price is calculated by(second highest bid + CHF 10,000 =

Registration fees and property transfer tax are shared (all profit
tax such as land gains tax are borne by the seller)

All relevant documents were provided by the seller and were
only partially processed for the purpose of anonymisation.

41282 m?
16/1615/1616/1617/1618/1619
WG2 / aB

Fully developed
Residential plot

3000 m

400 m

250 m

2500 m

Krone @ |

~Map data ©2025 Google



Description

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit, ein erschlossenes Bauland mit bewilligtem Sondernutzungsplan zu erwerben — ideal fur die
Realisierung von 5 Einfamilienh&usern und 1 Doppelhaus. Die Erschliessung gemdss Sondernutzungsplan wird aktuell umgesetzt
und ist im Kaufpreis beinhaltet.

Highlights auf einen Blick:

+ Bauland an gut besonnter Lage

+ Bewilligter Sondernutzungsplan fir Wohnuberbauung

+ Das beiliegende Richtprojekt bildet den grésstmoglichen Haustyp mit 7.5-Zimmer ab, die Hauser dirfen auch kleiner gebaut
werden.

+ Bauland fur 5 Einfamilienhduser & 1 Doppelhaus

+ Die grundstuckinterne Erschliessung und die Strasse werden bis Herbst 2025 fertig gestellt. Die Erschliessung gemdss
Sondernutzungsplan ist im Preis inbegriffen

« Privatsphdre in landlicher, familienfreundlicher Umgebung

+ Bauland an gut besonnter Lage

* Typischer Charme des Toggenburgs

Infrastruktur:

+ Einkaufsmoglichkeiten in Nesslau, Ebnat-Kappel und Wattwil

» Schulen: Primarschule in Krummenau, Oberstufe in Nesslau, Kantonsschule in Wattwil

« Arbeitsmarkt: Nahe zu attraktiven Agglomerationen, ideal fur Home-Office und Work-Life-Balance

Lage, Region & Gemeinde:

+ Gemeinde Nesslau: Krummenau, Ennetbuthl, Nesslau, Neu St. Johann und Stein — eingebettet zwischen Stockberg, Santis,
Churfirsten und dem Ausldufer des Speers bietet ein traumhaftes Bergpanorama

- OV im Halbstundentakt Richtung Rapperswil, Wattwil, Wil, St. Gallen, Buchs und Nesslau

+ Autobahnanschluss Wil, Uznach, Buchs jeweils in ca. 30 Fahrminuten erreichbar

« Freizeit & Lifestyle in dieser Region: Wolzenalp, Wanderwege, Badeparadiese, Grillstellen, Moorlandschaften, Restaurants, Club
Kraftwerk u.v.m.

Fazit:

Dieses Grundstuck vereint Iandliche Idylle, moderne Infrastruktur und vielseitige Erholungsmoglichkeiten — eine perfekte Basis fur Ihr
ndchstes Wohnprojekt. Sichern Sie sich diese Investitionschance und profitieren Sie vom Potenzial dieser einzigartigen
Baulandparzelle!

Additional information

+ Entdecken Sie die Vorteile dieses besonderen Grundstlcks — eine Besichtigung ist jederzeit selbststandig moglich.

* Bei den Anhangen zum Grundbuchauszug (Belege) ist die Auslegung der Wertrelevanz subjektiv. Aus 6kologischen Griinden
wurden die Belege der Dokumentation nicht beigefligt. Um sich entsprechend zu informieren, empfehlen wir Innen, diese bei
spruchreifem Interesse und vor Gebotsabgabe per Mail (info@landboerse.ch) anzufordern.

Legal

All documents have been provided by the seller and are their responsibility. For more information, please read our VALID SERVICE
PROVISIONS (GDB). Sales commission of 1.5% (excl. 8.1% VAT) per party (double commission) if mediation is successful.

Landbérse AG - +4171223 33 00 - www.landboerse.ch - info@landboerse.ch
© Landborse AG 2018
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Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. + 41 71992 64 09
grundbuchamt@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gemeindé Nesslau
Liegenschaft Nr. 16
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamitflache 656 m?, Acker/Wiese/Weide (656 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229
Kauf 26.10.2022 Beleg 232

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 172 ,

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundsttck Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 233

Auszug Grundstiick 16 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 16:40 Uhr

Seite 1 von 12



D173

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstick Nr. 1528, 1603, 1618
26.10.2022 Beleg 235

ID 174

Last: Grundlast: Hagerstellungs- und - unterhaltspfllcht Gesamtwert: Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstlick Nr. 1603
26.10.2022 Beleg 236

ID 175

Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 1528, 1615, 1616, 1617 1618, 1619
26.10.2022 Beleg 237 —

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstiick 16 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr Seite 2 von 12



Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. + 41 71 992 64 09
grundbuchamt@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gemeinde Nesslau
Liegenschaft Nr. 1615
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamfflache 617 m?, Acker/Wiese/Weide (617 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229
Kauf 26.10.2022 Beleg 232
Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

ID 172 _

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 233

Auszug Grundstiick 1615 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr

Seite 3von 12



iD173

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstiick Nr. 1528, 1603, 1618
26.10.2022 Beleg 235

ID 174

Last: Grundlast: Hagerstellungs- und -unterhaltspflicht Gesamtwert Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstlick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 236

ID 175

Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 16, 1528, 1616, 1617, 1618, 1619
126.10.2022 Beleg 237

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstiick 1815 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr Seite 4 von 12



Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. + 41 71 992 64 09
grundbuchami@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gemeinde Nesslau
Liegenschaft Nr. 1616
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamtflache 626 m?, Acker/Wiese/Weide (626 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229
Kauf 26.10.2022 Beleg 232
Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

ID 172

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 1603 -
26.10.2022 Beleg 233

Auszug Grundstiick 1616 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr

Seite 5 von 12



1D 173

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstiick Nr. 1528, 1603, 1618
26.10.2022 Beleg 235

ID 174 ,

Last: Grundlast: Hagerstellungs- und -unterhaltspflicht Gesamtwert; Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstick Nr. 1603 '

26.10.2022 Beleg 236

ID 175

Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 16, 1528, 1615, 1617, 1618, 1619
26.10.2022 Beleg 237

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstlick 1616 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.08.2025, 15:40 Uhr Seite 6 von 12



Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. + 417198264 09
- grundbuchamt@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gemeinde Nesslau
Liegenschaft Nr. 1617
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamtflache 846 m?, Acker/Wiese/\Weide (846 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229 .
Kauf 26.10.2022 Beleg 232
Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 07/422.3354

Recht: Grenzhag

zulasten Grundstiick Nr. 18
21.07.1969 Beleg 879

. Auszug Grundstlick 1617 Krummenau Gemefnde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr

Seite 7 von 12



ID 172

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 233

ID 173

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstlick Nr. 1528, 1603, 1618
26.10.2022 Beleg 235

ID 174 ‘ -

Last: Grundlast: Hagerstellungs- und -unterhaltspflicht Gesamtwert: Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstlick Nr. 1603 _

26.10.2022 Beleg 236

iD 175
Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 16, 1528, 1615, 1616, 1618, 1619
26.10.2022 Beleg 237

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstiick 1617 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2d25, 15:40 Uhr

Seite 8 von 12



Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. +41 71 992 64 09
grundbuchamt@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gameinde_ Nesslau
Liegenschaft Nr. 1618
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamtflache 675 m?, Acker/Wiese/Weide (675 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229
Kauf 26.10.2022 Beleg 232

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

ID 07/422.3354

Recht: Grenzhag :
zulasten Grundstiick Nr. 1
21.07.1969 Beleg 879

Auszug Grundstiick 1618 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.08.2025, 15:40 Uhr

Seite 9 von 12



D172

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahmegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 233

ID 173
Recht/Last: Fusswegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 1528
zulasten Grundstiick Nr. 1603

zugunsten Grundstiick Nr. 16, 1615, 1616, 1617, 1619
26.10.2022 Beleg 235

ID 174

Last: Grundlast: Hagersteliungs- und -unterhaltspflicht Gesamtwert: Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstlick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 236

iID 175

Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstlick Nr. 16, 1528, 1615 1616, 1617, 1618
26.10.2022 Beleg 237

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstiick 1618 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr

Seite 10 von 12



Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau

Hofstrasse 1
9642 Ebnat-Kappel

Tel. + 41 71 992 64 09
grundbuchamt@ebnat-kappel.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Krummenau Gemeinde Nesslau
Liegenschaft Nr. 1619
Plan Nr. 32K, Hof

Gesamtflache 862 m?, Acker/Wiese/Weide (860 m?), (ibrige befestlgte Flache (2 m?)
Mutationsnr. BBK00884, 25.04.2024 Beleg 87

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 26.10.2022 Beleg 229
Kauf 26.10.2022 Beleg 232
Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

D172 : ‘
Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstlck Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 233

Auszug Grundstiick 1619 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr Seite 11 von 12



ID 173

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstiick Nr. 1528, 1603, 1618
26.10.2022 Beleg 235

ID 174 -

Last: Grundlast: Hagerstellungs- und -unterhaltspflicht Gesamtwert: Fr. 5'000.--
zugunsten Grundstiick Nr. 1603

26.10.2022 Beleg 236

ID 175

Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 16, 1528, 1615, 1616, 1617, 1618
26.10.2022 Beleg 237

Grundpfandrechte

Keine

Ebnat-Kappel, 05.08.2025, 15:40 Uhr

Grundbuchamt Ebnat-Kappel - Nesslau
Grundbuchvetwaiisr;

Geht an: o

Auszug Grundstiick 1619 Krummenau Gemeinde Nesslau, 05.06.2025, 15:40 Uhr

Seite 12 von 12



. Oberdorf
1403K

Fir die Richtigkeit und Aktualitit der Daten wird keine Garantie (bernommen.
Massstab 1:700 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'731°097, 1'234'511 25.08.2025
Quelle Grundlagedaten: Amtliche Vermessung




Amtliche Vermessung Gde

5 \? Sl 21K

Fiir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie (bernommen.
Massstab 1:1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'731'099, 1'234'499 25.08.2025

Quelle: Amtliche Vermessung; Quelle Grundiagedaten: Amtliche Vermessung



Zonenplan, kantonale Darstellung Kt I ( 'i ( 'i I S
|

Fir die Richtigkeit und Aktualitdt der Daten wird keine Garantie (bernommen.

Massstab 1:650 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'731°098, 1'234'498 25.08.2025
Quelle Grundlagedaten: Amtliche Vermessung



Legende - Zonenplan, kantonale Darstellung Kt
SG_Nutzungsplanung_gd_V20 _ILI23_LV95
Uberlagernde Linien SG
~ Baulinie Gewasserabstand
# Baulinie Waldabstand
/ Baulinie weitere
Hinweis eingedoltes Gewasser
» Hinweis Anlagegrenzwert NISV
Hinweis Uberlagerndes Gewasser

#” Hinweis geschlossene Bauweise

Uberlagernde Flachen SG

Naturgefahrengebiet (kommunale Festlegung)

Naturgefahrengebiet (kommunaler Hinweis)

s Zone flir Skiabfahrts- und Skitibungsgelande Ski
D Bestimmte Nutzungsarten (Art. 28octies BauG)
Hinweis Planungswert Larm
Hinweis Genehmigung

24 Hinweis eingedoltes Gewasser

—.
L

Hinweis Anlagegrenzwert NISV

Hinweis laufende Beschwerdeverfahren
Hinweis Zonenanpassung in Erarbeitung
Hinweis uberlagerndes Gewasser
Hinweis Uberlagernder Wald

Hinweis Grundwasserschutzzone

B ROE O

Hinweis weitere

weitere lberlagerte Zone

Grundnutzungsflache SG
D Abweichende Empfindlichkeitsstufe
- Schwerpunktzone
Wohnzone WE/W2a (1 - 2 Vollgeschosse)

Wohnzone W2/W2b/W2c (2 Vollgeschosse)



EESERRRCEECCANERNR 0D

Wohnzone W3 (3 Vollgeschosse)

Wohnzone W4 (4 Vollgeschosse)

Wohnzone W5 (5 Vollgeschosse)
Gewerbe-Industriezone GIA
Gewerbe-Industriezone GIB
Gewerbe-Industriezone GIC

Industriezone | A

Industriezone | B

Industriezone | C

Wohn-Gewerbezone WG2 (2 Vollgeschosse)
Wohn-Gewerbezone WG3 (3 Vollgeschosse)
Wohn-Gewerbezone WG4 (4 Vollgeschosse)
Wohn-Gewerbezone WG5 (5 Vollgeschosse)
Kernzone K2 (2 Vollgeschosse)

Kernzone K3 (3 Vollgeschosse)

Kernzone K4 (4 Vollgeschosse)

Kernzone K5 (5 Vollgeschosse)

Kernzone Altstadt KA, KE

Dorfkernzone DK2

Dorfkernzone DK3

Zone flr offentliche Bauten und Anlagen
Intensiverholungszone S/R (Sportanlage / Reitsport)
Grinzone (vor Il Nachtrag)

Grinzone a (Freihaltung)

Grinzone b (Erholung)

Grinzone c (Naturschutz)

Grinzone d (Gewasserschutz)

Intensiverholungszone C/T/TB/FR (Camping / Transportanlage / Transportanlage-Beherbergung /

Freizeit)

Kurzone Kur
Kurzone Kur A
Kurzone Kur B

Hinweis Verkehrsflache iB



Weilerzone WL

Hinweis keine rechtsgiltige Zonierung iB
Landwirtschaftszone L
D Intensivlandwirtschaftszone LI
Intensivlandwirtschaftszone LI
Hinweis Gewasser
Hinweis Verkehrsflache aB
D Ubriges Gemeindegebiet ueG (Verkehr)
Ubriges Gemeindegebiet ueG
Bl Hinweis Wald

- Hinweis keine rechtsgiltige Zonierung aB

SG_Waldgrenzen kt V1 0 0

statische Waldgrenzen SG

L

.,»° statische Waldgrenze, rechtskraftig
statische Stockgrenze, rechtskraftig

Gebiet mit statischer Waldgrenze ausserhalb Bauzone
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L SCHMUCKLI
d .............

SCHMUCKLI ARCHITEKTEN AB

9643 Krummenau SG
Arealentwicklung Halden

Richtprojekt

Exemplar Genehmigung

07. Juni 2022
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PLAN-NR. 201 MASSSTAB 1300 GEZEICHMET 06 Septemiber 2021 | DOS

AREALENTWICKLUNG HALDEN | PARZ. 16K/1528K/1191K | 9643 KRUMMENAU REVIDIERT

PLAN-NAME  SITUATION ERSCHLIESSUNGSEBENE +1

PROJEKT
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1.1 Sachverhalt
Abb.1  Orthofoto mit Planungsgebiet, Geopor-

tal, Oktober 2020

1 Ausgangslage

1.1.1 Planungsanlass

In unmittelbarer Bahnhofsnahe soll auf dem Areal Halden in Krummenau
Wohnraum in sechs Ein- bis Zweifamilienhdusern geschaffen werden. Ein ein-
heitliches Erscheinungsbild und eine hohe ortsbauliche Qualitat soll mit ei-
nem Sondernutzungsplan gesichert werden. Aufgrund des anspruchsvollen
Celdandeverlaufs sind die zulassigen Gebdudehthen zu prazisieren.

1.1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt auf den Parzellen 16K, 1191K und 1528K zwischen
Toggenburger- und Hofstrasse, dstlich an das Dorfzentrum von Krummenau
angrenzend. Westlich wird es durch Gewerbebauten und den Bahnhof Krum-
menau begrenzt. Das Gebaude auf der Parzelle 1528K und der siidliche Teil
von der Parzelle 1191K sind direkt auf die Hofstrasse ausgerichtet und in der
Bebauung unabhdngig vom nordlichen Teil.

1.1.3 Planungsziele
Mit dem Sondernutzungsplan soll die rechtliche Grundlage flr die Umset-
zung des Projekts geschaffen werden. Darin sollen die geringfligigen Abwei-
chungen des Projekts zur Regelbauweise behandelt werden. Mit dem Son-
dernutzungsplan werden folgende Ziele erreicht:
— Sichern einer Wohnbebauung mit erhdhter architektonischer Qualitat
— Ermoglichen einer von der Regelbauweise abweichenden Geb3audehdhe

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 4
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— Schaffen eines attraktiven Wohnumfelds
— Klaren der internen Erschliessung an topographisch schwieriger Lage

1.2 Vorgehen — Richtprojekt Schmuckli Architekten AG & design baumanagement, Som-
mer 2020
— Entwurf Sondernutzungsplan, Herbst 2020
— Uberarbeitung Richtprojekt Schmuckli Architekten AG, Frithjahr 2021
- Offentliche Mitwirkung 17. Mai bis 16. Juni 2021
— Erlass Planung durch GRam 21. September 2021
- Offentliche Auflage vom 7.0ktober bis 5. November 2021

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 5
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2.1

Grundlagen

Tab.1

Ubersicht Relevanz Grundlagen

2 Analyse und Strategie

2.1.1 Ubersicht

Themen nichtrelevant  relevant
Nationale Grundlagen (Konzepte und Sachplane, In- X
ventare)

Kantonaler Richtplan

Kommunaler Richtplan X

Kommunale Nutzungsplanung 214
Grunddienstbarkeiten X

I1SO5

Schutz / Inventare

Erschliessung offentlicher Verkehr 11.2
Erschliessung Individualverkehr 215
Fruchtfolgeflachen X

Wald X

Gewasserschutz 5.6
Naturgefahren 21.7
Belastete Standorte X

Larm 216

Nichtionisierende Strahlung

Storfallvorsorge X

2.1.2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlagen von Bund, Kanton und Region / Agglomeration sind
in den kommunalen Planungsinstrumenten grundsatzlich umgesetzt worden.
Folgende ibergeordneten Grundlagen sind zu beachten:

Planungs- und Baugesetz (PBG)

Am 1. Oktober 2017 trat das neue Planungs- und Baugesetz in Kraft und loste
das bisherige Baugesetz ab. Bis zur Genehmigung der Revision des Zonen-
plans und Baureglements sind weiterhin die Massvorschriften und Begriffe
des heutigen Baureglements von Nesslau massgebend.

Richtplanung
Der Richtplan des Kantons St. Gallen (Stand August 2018) weist das Planungs-
gebiet dem Siedlungsgebiet Wohnnutzung zu.

2.1.3 Richtplanung
Der Entwurf des kommunalen Richtplans befindet sich momentan in der Erar-
beitung. Fiir das Planungsgebiet ist vorgesehen, kiinftig einen Fokus auf

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 6
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Abb. 2 Ausschnitt Zonenplan, Geoportal, Okto-

ber 2020

Wohnzone W2

| Wohn-Gewerbezone WG2

Gewerbe-Industriezone Gl A
Kernzone K2a / K2b

I «Kermzonek3

I:] Hinweis Verkehrsfliche

Wohnnutzungen zu legen. Auf der Hofstrasse soll der Auftakt zum Dorf
Krummenau durch eine gestalterische Aufwertung, mit einer Wirkung als Tor,
gestarkt werden.

Das Gebiet istim Teil Eigentum als Vertragsgebiet bezeichnet, welches
nur bei einer vertraglichen Sicherung der Erhaltlichkeit fiir eine Bebauung in
der Bauzone verbleiben soll. Eine Uberbauung ist somit innert einer Frist von
hochstens 15 Jahren sicherzustellen.

2.1.4 Zonenplan & Baureglement

Das Planungsgebiet befindet sich in der Wohn-Gewerbezone WG2. In dieser
sind Wohngebaude mit talseitig bis zu 3 sichtbaren Geschossen zuldssig. Ent-
lang der Toggenburgerstrasse ist ein 11.4 m breiter Streifen als Verkehrsfla-
che bezeichnet.

Das Baureglementder Gemeinde Nesslau sieht in der Wohn-Gewerbezone
folgende Beschrankungen und Abstinde vor:

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 7
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Tab.2  Regelbauvorschriften Wohn-Gewerbe- "'_‘;‘ é J;
zone WG2 . : g = 3.'-;
§ E % = % =
i 5 o T 5 =
] £ S £ s ] e
@ i 3 0 3 5 =
c & £ R = i = a &
S 3 e ] 2 o 3~ £ 3
= O o o i o < g w
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2.1.5 Strassenklassierung

Die Toggenburgerstrasse ist eine Kantonsstrasse. Im Bereich des Zubringers
zur Toggenburgerstrasse wechselt die Zustandigkeit zur Gemeinde, mit der
Hofstrasse als Gemeindestrasse 1. Klasse. Fiir beide Strassentypen gilt ein

Strassenabstand von 4.50 m.

Abb. 3 Ausschnitt Strassenklassierung, Geopor-
tal, Oktober 2020

Kantonsstrasse (Kanton)

Gemeindestrasse 1. Klasse
Gemeindestrasse 2. Klasse
Gemeindestrasse 3. Klasse

Weg 1. Klasse

BRRRC

Weg 2. Klasse

2.1.6 Larm

Larmemissionen der Toggenburgerstrasse fihren in den direkt angrenzenden
Cebduden moglicherweise zu Belastungen, welche Massnahmen zur Einhal-
tung der Grenzwerte nétig machen. Bei der Anordnung der larmempfindli-
chen Rdume ist die Ldrmbelastung zu beachten.
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Abb.4  Ausschnitt Strassenverkehrsldrm Tag,

map.geo.admin.ch, Oktober 2020

Beurteilungspegel Lr [dB(A)] (06:00 - 22:00)
M

B 0-749

B s 609

B 60-649  Grenzwert reine

-55.59_9 Wohnnutzung (ES Il
50549

[ las-499

B 0-449

<40

Abb. S

Ausschnitt Gefahrenkarte Naturgefah-
ren, Geoportal, Oktober 2020

[ Erhebliche Gefahrdung
Mittlere Gefahrdung
Geringe Gefahrdung

Restgefédhrdung

-'."'._ "“\I
L

2.1.7 Naturgefahren

Das Plangebiet ist gering durch Hochwasser gefahrdet. Teilweise ist es eben-
falls mit einer mittleren Gefahrdung von Hangrutschungen bezeichnet. Ge-
mass Intensitatskarte betragt die Fliesstiefe bei einem 100-jahrlichen Ereignis
teilweise bis zu 0.25 m. Die Gefahrdung durch Hangrutschungen ist gemass
Massnahmenkonzept Naturgefahren nicht zu beriicksichtigen (Ingenieure
Bart AG, 2016). Dies, da es sich dabei um ein «Ausfliessen» handelt welches
falschlicherweise kartiert wurde. Objektschutzmassnahmen sind deshalb auf
die Gefahrdung durch eine Uberflutung zu dimensionieren. Durch eine hyd-
raulische Optimierung der Durchlasse des Holdertobelbachs kénnte die Ge-
fahrdung minimiert werden.

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 9
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2.2 Konzept

Abb.6& Modellfoto Richtprojekt, Schmuckli Ar-
chitekten AG, 6. September 2021

2.2.1 Richtprojekt

Das Konzept von design baumanagement wurde durch Schmuckli Architek-
ten AG zum Richtprojekt weiterentwickelt. Fiir die Erarbeitung des Sondernut-
zungsplans wurde das Projekt weiter prazisiert.

Bebauungsstruktur und Architektur

Esist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen, die durch eine neue
Strasse erschlossen werden. Die spezielle Topografie und Geometrie des Pla-
nungsgebietes verlangen eine kleinmassstabliche Kérnung. Deshalb wurde
bewusst auf eine intensivere Nutzung des Grundstiickes verzichtet. Die Stra-
tegie auf der baureglementarischen Ausnitzung aufzubauen lasst zudem
Spielraum fir private Aussenbereiche. Mit der klaren und einfachen Erschlies-
sung wird die Chance genutzt den im Bereich der Toggenburgerstrasse kiinst-
lich entstandene Terrainverlauf zu einer harmonischen Situation zu fiihren.
Die Gebdude sind jeweils gegen Stidwesten orientiert und durch die Minimie-
rung von Fensterdffnungen an der Nord- und Ostfassade kann die Terrainge-
staltung an die umgebende Topografie angepasst und grosstenteils auf Stiitz-
mauern verzichtet werden.

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 10
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Abb.7  Ansicht Sidfassaden Richtprojekt,
Schmuckli Architekten AG, 7. Juni 2022

Abb.8&  Situationsplan Richtprojekt und Gebdu-
debezeichnung, Schmuckli Architekten
AG, 7. Juni 2022

Abb.9  Alternative mit Einfamilienhaus,
Schmuckli Architekten AG, Oktober 2020

An der Ecke der Einfahrt von der Hofstrasse wird ein Zweifamilienhaus favori-
siert. Alternativ ist eine Bebauung auch mit einem Einfamilienhaus maglich.
Die beiden Optionen sollen mit dem Sondernutzungsplan offengelassen wer-
den.

Die bestehende Liegenschaft Hofstrasse 1897 wird durch einen Ergan-
zungsbau mit unterirdischer Garagierung in das Gesamtkonzept eingebun-
den. Auf Parzelle 1528K soll das bestehende Gebdude erhalten werden, im un-
teren Geschoss sollen diese beiden Bauten verbunden werden. Die Erschlies-
sung erfolgt von der Hofstrasse.

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt ab einer neuen Erschliessungsstrasse. Diese weist
eine maximale Neigung von 12 % auf. Die Parkierung erfolgt jeweils in den
Untergeschossen der Baubereiche, bzw. den Nebenbauten B1 und B2.

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 11
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Oberirdisch sind lediglich drei Seitwartsparkfelder im mittleren Bereich der
Strasse und Besucherparkplatze auf den Garagenvorplatzen vorgesehen.

Aussenraum

Als charakteristische Elemente sind entlang der Erschliessungsstrasse Einzel-
baume angeordnet. Diese bilden zusammen mit den Bauten eine einheitliche
Crundstruktur. Durch die Anpassung des Terrains an die Bauten kann eine
gute Einpassung in die Topographie erreicht werden.

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 12
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2.3 Regelungsbedarf 2.3.1 Abweichungen zur Regelbauweise
Zur Ermoglichung des Vorhabens soll von der Regelbauweise namentlich in

den nachfolgenden Punkten abgewichen werden (siehe auch Tab. 4):
— Die maximale Gebaudehdhe gegeniiber dem gewachsenen Terrain be-
tragt 10.0 m;
— Die maximale Gebaudelange betragt 40.0 m;

2.3.2 Sicherung der Qualitat
Zur Qualitatssicherung des Vorhabens soll die Regelbauweise namentlich in
den nachfolgenden Punkten verfeinert werden:

— Gebaudeplatzierung

— Sicherung der Erschliessungsflachen

— Materialisierung der Bauten

— Sicherung Standorte Einzelbdume

— Maximale anrechenbare Geschossfldche in den Baubereichen

Allgemeines
— Ermoglichen einer hochwertigen Wohnbebauung und von qualitativen
Aussenrdumen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat
— Sicherung der architektonischen und ortsbaulichen Qualitaten des Areals

Erschliessung
— Festlegung der Zu- und Wegfahrt auf das Gebiet liber die Hofstrasse und
der Zufahrt zu den Abstellplatzen
— Sicherung der Anzahl Parkplatze fir die Bewohner
— Sicherung von Besucherparkplatzen
— Losung der Konflikte der Sichtberme mit den Gebauden an der Hofstrasse

Bebauung
— Definierung der Baubereiche in horizontaler und vertikaler Ausdehnung
— Wahrung des architektonischen Ausdrucks des Richtprojekts
— Festlegung einer maximalen Ausniitzung der einzelnen Baubereiche
— Sicherung der hohen architektonischen Qualitat aus dem Richtprojekt,
insbesondere dem Prinzip der Fassadengestaltung, der Volumetrie, der
grundsatzlichen Materialisierung und dem Ausdruck der Gebdude

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 13
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Aussenraum
— Sicherung der Umgebungsgestaltung des Richtprojekts, insbesondere die
Gestaltung und Bepflanzung der Aussenrdaume, die Terraingestaltung und
Anordnung der Stiitzmauern
— Unterscheidung zwischen privaten und halboffentlichen Umgebungsfla-
chen sowie die Festlegung derer erlaubten Nutzung

Umwelt
— Festlegung eines Hochstwertes an nicht erneuerbaren Energien zur De-
ckung des Energiebedarfs fiir Heizung und Warmwasser
— Anordnung larmempfindlicher Nutzungen

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 7. Juni 2022 Seite 14
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3.1 Allgemeines

3 Erlauterungen

3.1.1 Geltungsbereich

Der SNP «Halden» wird gestltzt auf Art. 23 und 25 PBC erlassen. Soweit im
vorliegenden Planungsinstrument keine abweichenden Regelungen erfolgen,
gilt das tibrige Recht. Das massgebende librige Recht (zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung des vorliegenden Sondernutzungsplans) umfasst insbesondere
folgende Rechtserlasse:

— Baureglement der Gemeinde Nesslau-Krummenau vom 8. Dezember
2009;

— Bestimmungen des (neuen) Planungs- und Baugesetzes vom 5. Juli 2016
(PBG), bei denen keine Umsetzungen im kommunalen Recht erforderlich
sind;

— Bestimmungen des (alten) Baugesetzes vom 6. Juni 1972 (BauG), auf wel-
chen das oben genannte Baureglement beruht.

3.1.2 Karteneintrage
Wo keine Bemassungen angegeben sind, gilt die Messgenauigkeit des Situa-
tionsplans im offentlich aufgelegten Originalplan. Folgende Elemente werden
verwendet:
— Standorte bezeichnen den konkreten Standort eines Objektes vorbehlt-
lich massvoller, projektbedingter Abweichungen;
— Bereiche geben einen Anordnungsspielraum vor, in welchem ein Objekt
anzuordnen ist.

3.1.3 Bestandteile
Der Sondernutzungsplan besteht aus den folgenden Bestandteilen:
— Karte im Massstab 1:500
— Besondere Vorschriften
— Planungsbericht
— Richtprojekt

3.1.4 Zweck

Der Sondernutzungsplan soll eine Entwicklung des Areals im Sinne des Richt-
projekts ermdglichen. Diese erfolgt durch eine architektonisch hochwertige
Bebauung, welche sich gut in das bestehende Umfeld eingliedert.
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3.2 Erschliessung

3.3 Bebauung

3.2.1 Strassen, Wege

Die Erschliessung des Areals erfolgt tiber die Hofstrasse. Die interne Erschlies-
sungsstrasse kann zu einem spateren Zeitpunkt als klassierte Gemeindestras-
se 3.Klasse an die Gemeinde Ubergehen.

3.2.2 Autoabstellpldtze

Parkierungsmaglichkeiten fiir Bewohner sind in den Garagen innerhalb der
Baubereiche angeordnet. Fiir weitere Abstellplatze, unter anderem fiir Besu-
cherparkplatze, sind Flachen im Plan bezeichnet.

3.2.3 Fusswege

An der bezeichneten Stelle soll eine Fusswegverbindung zu Parzelle 1528K ge-
schaffen werden, welche weiter zur Hofstrasse flihrt und eine direktere An-
bindung an das Dorfzentrum ermoglicht.

3.3.1 Baubereich

Baubereiche geben die Position und Ausdehnung der Bauten vor, die vertikale
Ausdehnung wird tiber maximale Koten geregelt. Durch die erlaubte Toleranz
der Baubereiche nach innen werden kleine und konstruktionsbedingte Abwei-
chungen zum Richtprojekt ermoglicht. Bedingung ist, dass der architektoni-
sche Ausdruck gewahrt wird. Auf eine Toleranz fiir Abweichungen gegen aus-
sen wird bei den Baubereichen verzichtet, da die Anordnung der Bauten im
Richtprojekt bereits die minimalen Grenz- und Geb&dudeabstande aufweist.
Fir die maximale Gebdudehohe wiirde gegeniiber dem Richtprojekt ein Puf-
fervon 0.5 m hinzugefiigt, um geringe Abweichungen zum Richtprojekt zuzu-
lassen.

Die Ausdehnung der Bauten wird lber die Baubereiche und die Gebaude-
hohe festgelegt. Die maximale zugelassene anrechenbare Geschossflache
wird fiir jeden Baubereich einzeln festgelegt. Die Messweise mit Hohenkoten
bietet den Vorteil, dass die Hohe der Bauten absolut und unabhangig von der
Frage nach dem Terrain bestimmt wird. In Tab. 3 sind die Hohen und maxima-
len Fldchen des Richtprojekts aufgefiihrt.
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Tab.3

Flachen und Nutzungsmass Richtprojekt
(Stand April 2021),

Baubereich Hohenkote Gebau- Talseitige Fassaden- Maximale anrechenbare
dehodhe Richtprojekt  hdhe Richtprojekt [m]  Geschossfliche [m?]
[m i. M.]

Al 72346 912 240

A2 726.26 912 240

A3 72846 912 240

A4 73026 912 240

AS 72997 912 240

A6 72196 /72296 6.06 375

3.3.2 Gestaltung

Die Qualitat der Gestaltung wird tber das Verbindliche gesichert. Die beson-
deren Vorschriften erkldren die folgenden Elemente des Richtprojektes fiir
verbindlich:

— Das Prinzip der Fassadengestaltung: Darunter ist die Dimensionierung,
Anordnung und Ausrichtung pragender Bauteile wie z. B. Stlitzen, Rah-
men, Bristungen, Vorspriinge, Fenster, Tliren etc. zu verstehen.

— Die Staffelung der Baukorper: Der architektonische Ausdruck muss erhal-
ten werden, wozu die Ausrichtung, Versetzung und Hohe der einzelnen
Gebdude aus dem Richtprojekt nur geringfiigig verandert werden darf.

— Die Volumetrie: Die maximale Ausdehnung ist durch den SNP eindeutig
geregelt. Innerhalb dieser Hiille ist das Richtprojekt massgebend. Unter
Volumetrie fallen Vor- und Riickspriinge in der Fassade, sichtbare Unter-
teilungen des Baukdrpers und massgebende Einschnitte wie Terrassen.

— Die Grundsatze der Materialisierung: Die Materialisierung istim Rahmen
des Baugesuches in jedem Fall genau nachzuweisen. Mit dieser Vorschrift
wird sichergestellt, dass die gestalterisch wichtigen Elemente und Ideen
des Richtprojekts realisiert werden.

3.3.3 Bereich Regelbauweise

Auf Parzelle 1528K sind keine unmittelbaren Anderungen am bestehenden
Cebdude vorgesehen. Angrenzend an die Garagen von Baubereich B2 ist ein
Nebenbau mit Garagen vorgesehen. Um die Option flr eine Verbindung die-
ses Gebaudes (A7) mit dem bestehenden Gebaude offen zu lassen, wird die
maximale Gebaudelange um das Mass der Anbauten erhoht. Die langerfristi-
gen Entwicklungsmaglichkeiten am Bestandesgebdude sollen Gber die Regel-
bauweise sichergestellt werden.
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3.4 Umgebung

3.5 Umwelt

3.6 Schlussbestimmungen

3.4.1 Allgemeines

Die allgemeine Umgebungsflache umfasst die privaten und halbprivaten
Raume der Siedlung. Diese sind, wenn immer moglich, als strukturierte Griin-
flachen zu gestalten oder als Erschliessungsflachen mit wasserdurchlassigen
Beldgen auszustatten. Im Richtprojekt werden die wichtigsten Grundziige der
Umgebungsgestaltung aufgezeigt, insbesondere die unterschiedlichen Frei-
raumtypologien. Die Zwischenraume vor der Hauptwohnseite der Einfamili-
enhduser sollen jeweils den obenliegenden Gebauden zugeordnet werden.
Dadurch kdnnen trotz der dichten Bauweise grosse zusammenhangende pri-
vate Garten geschaffen werden.

3.4.2 Standort Kehrichtsammelstelle

Ein Standort fiir einen Unterflurcontainer ist von der Gemeinde auf der ge-
geniliberliegenden Seite der Hofstrasse vorgesehen. Der Unterflurcontainer ist
so zu platzieren, dass er ausserhalb der Knotensichtweiten nach VSS-Norm 40
273a liegt und die Mitte des UFC maximal 3.0 m vom angrenzenden Strassen-
rand entfernt liegt.

3.5.1 Larm

Die im Richtprojekt vorgesehene Bebauung kann die Larmgrenzwerte einhal-
ten (Beilage B2). Die Einhaltung der Grenzwerte wird im Baubewilligungsver-
fahren aufzuzeigen sein.

3.5.2 Energie

Die Gemeinde Nesslau ist als Teil der Region Obertoggenburg als Energiestadt
zertifiziert. Mit der Vorschrift soll sichergestellt werden, dass ein angemesse-
ner Standard eingehalten wird. Da der Minergiestandard mit einer Zertifizie-
rung verbunden ist, kann alternativ auch ein Nachweis zur Verwendung von
erneuerbaren Energien in Bezug auf den Bedarf fiir Heizung und Warmwasser
erbracht werden.

3.6.1 Inkrafttreten
Nach der Genehmigung durch die zustandige kantonale Behdrde legt der Ge-
meinderat den Vollzugsbeginn des SNP «Halden» fest.
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4.1 Vorprufung Allgemeines
Der Sondernutzungsplan wurde am 22. Dezember 2021 zur kantonalen Vor-

prifung gemadss Art. 35 PBC eingereicht. Der Vorpriifungsbericht vom 25.
Marz 2021 wurde in der Folge ausgewertet und wie folgt beriicksichtigt:

Beriicksichtigte Vorpriifungshinweise

Ziff.  Anmerkung | Hinweis Vorpriifung Beriicksichtigung
21 Kapitel 3.6.1 ist nicht korrekt und anzupassen, Gemass Art. Kap. 3.6 wurde entsprechend angepasst.
b) 40 der Geoinformationsverordnung (sGS 760.11; abgekuirzt

GeolV) bestimmt die zustandige Fachstelle nach Ablauf der
Rechtsmittelfrist oder nach Abschluss der Rechtsmittelver-
fahren den Vollzugsbeginn fiir eigentimerverbindliche Ei-
gentumsbeschrankungen. Bei den vorliegenden Erlassen hat
die Gemeinde als zustandige Fachstelle den Vollzugsbeginn
festzulegen.

21 Gemass Planungsbericht und Zweck des Erlasses soll eine Die Planungsziele wurden entsprechend prazisiert.

b) haushalterische Bodennutzung erreicht werden. Eine Sied-
lung mit freistehenden Einfamilienhausern, tberdurch-
schnittlichen Geschossflachen und flachenintensivem Er-
schliessungssystem verfolgt primar nicht dieses Ziel. Die ent-
sprechenden Aussagen in den Unterlagen und den besonde-
ren Vorschriften sind anzupassen.

29 Der Entwurf des kommunalen Richtplans sieht zudem beim Mit dem Sondernutzungsplan und der darin vorgesehe-
Grundstiick 16K einen Dorfeingangsbereich mit Torwirkung nen Bebauungsstrukturwird der Ortseingang wesentlich
vor. Mitdem Sondernutzungsplan wiirde sich fiir die Ge- aufgewertet. Die Pflanzung von Einzelbdumen wird vor-
meinde die Gelegenheit ergeben, ortsbaulich / architekto- geschrieben. Eine weitere Starkung des Ortseingangs
nisch darauf zu reagieren. Ebenso konnte ein entsprechender  kénnte durch einen Einbezug der Fldchen auf der gegen-
Raumbedarf (z.B. Baumpflanzung) gesichert werden. tiberliegenden Seite der Hofstrasse erreicht werden. Dies

wird unabhangig vom Sondernutzungsplan angestrebt.

23 Die Abweichungen des Sondernutzungsplans von der Regel- In der Tab. 4 wurden die Regelbaumasse der WG3 und

d) bauweise sind nicht gentigend aufgezeigt. Sondernutzungs- des Sondernutzungsplans erganzt.

plane diirfen keine materielle Anderung des Rahmennut-
zungsplans bewirken.

23 Der Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmen-  Entstehungsgeschichte, Weiterentwicklung und spezifi-
e) nutzungsplan eine hohere bauliche Nutzung im Interesse ei-  sche Qualititen werden vertieft aufgezeigt. Der Son-
ner Uberbauung von hoher stadtebaulicher und architektoni-  dernutzungsplan sieht keine Gewihrung einer Mehraus-
scher Qualitat zulassen. Dieser gesetzliche Anspruch und nitzung vor. Die Abweichungen von der Regelbauweise
dessen Erfillung werden im Bericht nicht aufgezeigt und sind fur die Ermoglichung eines in die Umgebung einge-
sind zu erganzen. Die Einhaltung des Qualitatsanspruchs ist passten Projekts notwendig. Durch den Gemeinderat
durch den Gemeinderat zu attestieren. wird dem Projekt die Einhaltung des Qualitatsanspruchs
attestiert.
24 Fir Ausfahrten im Bereich der Kantonsstrasse bittet das TBA, Die nachgewiesene Sichtweite wurde auf 70 m vergros-
b) den Sichtweitennachweis auf die Fahrbahn auf 70 m zu ver- sert und die Einlenkerradien angepasst.

grossern. Die Grundstiickszufahrtsgeometrien missen fur
die Ausfahrt auf die Kantonsstrasse der V55-Norm 40 050
Typ C (5.50 m Breite, 6.00 m Einlenkerradien, usw.) entspre-
chen.
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24
b)

Der geplante Standort des Unterflurcontainers ist ungeeig-
net, da entweder von der Kantonsstrasse aus entleert wird
oder mit Ruckwartsfahrten des Kehrichtfahrzeuges aufdie
Kantonsstrasse gerechnet werden muss

Der Standort des Unterflurcontainers wird auf die andere
Strassenseite verschoben. Dieser Standort kann Giber die
Gemeindestrasse erschossen werden.

24
b)

Das Haus 1 ragt mit der westlichen Gebaudeecke in den ge-
setzlichen Strassenabstand von 4.00 m. Der gesetzliche
Strassenabstand von 4.00 m ist fiir massive Bauten zwingend
einzuhalten. Die Zufahrt zum Haus 1 ist analog zu den Vor-
besprechungsunterlagen so anzuordnen, dass ein schleifen-
des Ausfahren des PWs verhindert wird.

Der Strassenabstand der Vorbauten wurde erhoht und
die Anordnung des Vorplatzes entsprechend angepasst.

24
o

Gemass geltender st.gallischer Praxis ist zwingend eine 6f-
fentliche Klassierung der Strasse im Baugebiet notwendig,
wenn mehr als ein Grundstiick oder zwei Wohneinheiten
strassenmassig erschlossen werden

Ein Strassenprojekt und ein Teilstrassenplan wurden aus-
gearbeitet (siehe Projekt Kielholz + Stahlin).

24
d)

Um gefahrliche Rickwartsfahrmandver durch Lieferfahrzeug
von Post, DHL und Co. zu vermeiden, ist am Ende er Erschlies-
sungstrasse eine normgerechte, klassierte Wendeanlage zu
erstellen.

Die Wendeanlage wurde vergrossert, um das Wenden
von Lieferfahrzeugen aufder klassierten Flache zu er-
moglichen.

25
o

Gemass Art. 32 Abs. 2 G5chV ist in den besonders gefahrde-
ten Bereichen eine Bewilligung fiir verschiedene Arbeiten er-
forderlich. Die Zustandigkeiten fir die Erteilung dieser Bewil-
ligung sind in Art. 28 des Vollzugsgesetzes zur eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzgebung (sCS 752.2) geregelt.
Das Merkblatt AFU173 'Bauten und Anlagen in Grundwasser-
gebieten (Gewasserschutzbereich Au)' ist zu beachten.

Die Bewilligung ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens einzuholen.

Entgegen den Aussagen in den besonderen Vorschriften des
Sondernutzungsplans Halden sowie des Larmgutachtens gel-
ten die Planungswerte, nicht die Immissionsgrenzwerte. Es
handelt sich bei dem Vorhaben um die Feinerschliessung ei-
ner bestehenden Bauzone, somit gilt Art. 30 LSV. Aufgrund
dervorhandenen Unterlagen sind die Planungswerte mithilfe
einer Raumoptimierung der Gebaude einfach einzuhalten.

Die Vorschriften wurden entsprechend angepasst.

26

Grundsatzlich sind die Ansatze fur Grinflachen/ Bepflan-
zung gemass Beilageplan Umgebung und Freiraumszenario
zu begrissen. Um die Anforderungen von Art. 130 PBG zu er-
fillen, ergeben sich verschiedene Bemerkungen zu den be-
sonderen Vorschriften

Die erwahnten Anpassungen wurden entsprechend um-
gesetzt.

Verschiedene Bemerkungen zu kleineren Umformulierungen
in Plan und Vorschriften werden angebracht.

Plan und Vorschriften wurden entsprechend korrigiert.
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Ziff.
24
a)

Unberiicksichtigte Vorpriifungshinweise

Anmerkung | Hinweis Vorpriifung

Angesichts der ausreichenden OV-Erschliessung (OV Giite-
klasse D), sollten mind. 50% des durch das Vorhaben ausge-
lésten Verkehrs tiber den OV sowie den Fuss- und Velover-
kehr aufgefangen werden. Durch die Nahe zum Bahnhof
sollte auch eine moglichst direkte sowie attraktive Fussweg-
verbindung zum Bahnhof geprift und wenn moglich reali-
siert werden.

Beriicksichtigung

Durch die Lage nahe des Bahnhofs und der Bushaltestelle
kann eine gute Zuganglichkeit zum offentlichen Verkehr
sichergestellt werden. Im Dorfzentrum besteht eine ge-
trennte Personenunterfiihrung, durch welche der Bahn-
hof erreicht werden kann. Aufgrund der vor kurzem er-
folgten Erneuerung des Bahnhofs scheint die Realisie-
rung einer zusatzlichen Querung nicht realistisch.

24
d)

Rickwartsfahrmanover von den Vorplatzen aufdie neue Er-
schliessungstrasse gilt es aus Griinden der Verkehrssicher-
heit zu vermeiden. Fahrzeuge mussen auf dem eigenen
Grundstick wenden kénnen, um das Grundstick wieder vor-
warts zu verlassen. Die Freihaltung der Sichtzonen gemass
WSS Norm 40 27 3a gilt auch fur die einzelnen Grundstiickzu-
fahrten.

Da die Garagen als Senkrechtparkfelder angeordnet sind,
ist ein Ruckwartsfahren aufdie Erschliessungsstrasse
nicht zu verhindern. Flr Senkrechtparkfelder macht das
Bezeichnen von Sichtzonen keinen Sinn. Fir Wende-
platze auf den einzelnen Grundstiicken ist nicht gent-
gend Platz vorhanden.

4.2 Mitwirkung Allgemeines
Die Planung wurde vom 17. Mai bis zum 16. Juni 2021 der 6ffentlichen Mit-

wirkung gemass Art. 41 PBG unterstellt. Es bestand die Moglichkeit die Unter-
langen auf der Gemeinde oder Online einzusehen. Es gingen folgende Hin-

weise ein, die wie folgt beriicksichtigt wurden:

Thema Anmerkung | Hinweis Mitwirkung Beriicksichtigung

Ortsbild Die Hauser in Krummenau sind harmonisch, Der Gemeinderat vertritt die Ansicht, dass sich das vor-
landlich gepragt, es handelt sich um einen mas-  liegende Projekt harmonisch und passend ins Ortsbild
siven Eingriffin das Ortsbild von Krummenau einfligt. Zudem ist das Projekt aus baurechtlicher Sicht
(zu grosses, unpassendes Projekt); andere Hau- bewilligungsfahig.
ser werden in den Hintergrund geriickt.

Standort Ungeeigneter, dusserst unattraktiver Standort Der Gemeinderat vertritt die Ansicht, dass sich das vor-
(Wohn- und Gewerbezone, umgeben von stark liegende Projekt harmonisch und passend ins Ortsbild
befahrenen Strassen, Blick auf Werkhallen und einfligt. Zudem ist das Projekt aus baurechtlicher Sicht
Bahnhofareal, kleines Angebot an Kauf von Le- bewilligungsfahig.
bensmitteln, ansonsten keine Einkaufsmoglich-
keiten, kein Kindergarten, keine Nahe zum
Bahnhof).

Ein Standort beim Bahnhof (stidlich SOB-Tras- Beim Bahnhof Krummenau ist ein weiteres Projekt ge-
see) wiirde sich fiir einen modernen Wohnkom-  plant.

plex eignen (bereits erschlossen, Nahe zum

Bahnhof, auch fir altere Menschen geeignet)

Das Gebiet ist nur mittels Passerelle oder Unter-  Der Gemeinderat vertritt die Ansicht, dass das Gebiet
flihrung erreichbar, rund 500 m Entfernung, fiir den lindlichen Raum dennoch sehr gut mitdem OV
keine unmittelbare Bahnhofnahe. erschlossen ist.

SNP Mit dem Sondernutzungsplan (SNP) méchte der  Ein Sondernutzungsplan (SNP) ist notwendig, da das

Bauherr eine Sonderbewilligung erhaschen,
statt eine lockere Bauweise zu erwirken; am

Grundstiick aufgrund der Topografie in der Regelbau-
weise nicht tiberbaut werden kann (Gebaude- und
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Rand eines Dorfes muss nicht verdichtet gebaut
werden, sondern im Zentrum; ein SNP ist nicht

notwendig; die erhohte architektonische Quali-
tat ergibt sich nur ohne SNP.

Firsthohen, Anzahl Vollgeschosse). Mit dem SNP wird
dieser Nachteil ausgeglichen. Eine gegeniiber dem Bau-
reglement verdichtete Bauweise ist nicht vorgesehen.

Ungeeignetes Bau-
land

Die Gemeinde ist aufgefordert, liberflissige
Bauzonen auszuzonen; Zuteilung Landwirt-
schaftszone wiirde den Bodenverhaltnissen ent-
sprechen; weitere Wiese verschwindet; im
Sinne der Biodiversitat musste Gemeinde Inte-
resse an Erhalt von Wiesen haben; Bauherr-
schaft beflirchtet wohl Riickzonung, weshalb
mitallen Mitteln versucht wird, eine Uberbau-
ung zu realisieren.

Das Grundstiick ist umgeben von bestehender Bebau-
ung und Erschliessungsstrasse. Eine Auszonung ist des-
halb nicht angezeigt.

Wohnen im Alter

Alterswohnungen sind ein Bedarf, dies wiirde
Platz fir Familien in bestehenden Hausern ge-
ben.

Fur Alterswohnungen ist der Standort nicht sehr geeig-
net. Platz fir Familien ist ein Bedirfnis. Der Standort
beim direkt beim Bahnhof ware fur Alterswohnungen
besser geeignet.

Lirmschutz Larmschutz gegentiber Kantonsstrasse mittels Das Projekt sieht vor, dass auf der larmbelasteten Seite
Hecken oder Baumschutz wird bezweifelt; frui- der Wohnhéuser keine oder wenige Fenster angebracht
her oder spater sind Larmschutzwande notwen-  werden. Die Einhaltung der Vorschriften ist im Bauge-
dig, bezahlt durch den Steuerzahler; Larmschutz  such mittels eines Larmgutachtens nachzuweisen. Die
muss den heutigen Normen entsprechen -> Be- notwendigen Massnahmen sind durch die Bauherr-
merkung: Beim Einreichen des Projekts muss schaft umzusetzen.

Larmschutznachweis erbracht werden.

Naturgefahren Hochwasserrisiko wird erwahnt, jedoch standi- Die Bauherrschaft hat das Bauprojekt gemiss Stand der
ger Wasserdruck vorhanden (das Geldnde ist Technik zu erstellen. Dabei ist auch auf den Hangdruck
sehr nass), Hangrutschgefahr mit moglicher Be-  zu achten. Es diirfen keine negativen Einwirkungen auf
schadigung der Gemeindestrasse und Nachbar-  die Nachbargrundstiicke erfolgen (siehe ZGB Nachbar-
liegenschaften; Projekt wird auf Wasser gebaut  recht). Eine geologische Abklarung wére am vorliegen-
(insbesondere Risiko fiir Hauser A1 und A6); ge-  den Standort sinnvoll. Der Objektschutznachweis ist mit
ologisches Gutachten wird als sinnvoll erachtet  der Baueingabe einzureichen.

-> Bemerkung: Gutachten nicht abwegig (siehe
Vorschriften GVSG)

Bodennutzung Die geplante Uberbauung ist sehrdicht, Parzel- Die Bebauung wurde nicht verdichtet. Der Gebiudeab-
len mit 7 Wohneinheiten eindeutig tiberladen; stand bleibt 8 m. Die ordentlichen Grenzabstinde gegen
nur noch Schattenflachen; Hauswéande an- die benachbarten Grundstiicke wurden im SNP eben-
schauen kénnen Menschen auch in einerStadt,  falls nicht verindert. Die Besonnung ist gewihrleistet
wer kommt dafiir ins Toggenburg? (bei Einhaltung des Baureglements ist der Schattenwurf

nicht dbermassig).

Terrain Das bestehende Terrain verlangt von Haus 1-5 Das Terrain wird so gestaltet, dass méglichst wenig
eine Anpassung von ca. 2.5 Stockwerken Hohen-  Stiitzmauern notwendig sind.
unterschied, was ausfihrliche Stitzmauern und
Borde zur Folge hat (weitere Steinwiste im
Dorf); steile Hanglage; sparliches Spielareal fir
Kinder moglich infolge Hanglage; versprochene
Blumenwiesen im Umgebungsplan bleiben
Wunschtraum; nur die ostlich/westlich zwi-
schen Hausern liegende knappe Griunflache
kann genutzt werden; Richtung Stiden liegen
nur Parkplatze und Strasse.

Bauweise Weshalb werden die Hauser nicht in moderner Beim vorliegenden Projekt wird mit dem Sondernut-

Holzbauweise erstellt? Dies wiirde eine

zungsplan eine lockere Uberbauung mit Einfamilien-
hausern gesichert. Zusammen mit dem
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Verbindung zum alten Dorfkern und zur Bautra-
dition im Toggenburg schaffen.

Sondernutzungsplan wurde ein Richtprojekt verlangt,
welches Auskunft tber die geplante Bebauung, die Ma-
terialisierung, die Erschliessung und die Umgebungsge-
staltung gibt. Das Richtprojekt ist fur die Bauherrschaft
verbindlich.

Flachdacher

Flachdacher passen nicht zur allgemeinen Da-
cherstrukturim Dorf, sie sind wie eine Faust auf
das Auge; Nachahmer sind die Folge bei Reali-
sierung von Flachdachern; besser waren Giebel-
dacher; gemass SNP werden Flachdacher be-
grunt: wie sieht diese Begrinung aus?

Es wird im Sondernutzungsplan eine extensive Begrui-
nungvorgeschrieben (kein Rasen oder ahnliches).

Abweichungen
von der Regelbau-
weise

Nicht einverstanden mit Abweichungen von Re-
gelbauweise (mit SNP 10 m Hohe, Regelbau 8
m); Gebaudelange wird mit 10 m von Norm ab-
gewichen, maximale Lange von 30 m musste
zwingend eingehalten werden; Mindestabstand
von 8 m und nicht wie im Projekt vorgesehen 4
m.

Anpassungen der Gebaudehohe sind aufgrund der To-
pografie notwendig. Die Abstande entsprechen der Re-
gelbauweise, die maximale Gebaudelange (Baukorper
A6 und bestehende Liegenschaft 1897K) wird eingehal-
ten, da aufden Zwischenbau verzichtet wird.

Ausnitzungsziffer

Ausnitzungsziffer von 0.5 wurde mit Tricks er-
reicht (Flache zwischen Larmschutz zur Kan-
tonsstrasse und Betonmauer der Hauser ist un-
nutzbar); ohne Einbezug der bestehenden Lie-
genschaft wirde die minimale Ausnitzungszif-
fer nicht erreicht werden.

Die Ausnutzungsziffer entspricht den Vorgaben des
Baureglements, es wird im SNP keine Mehrausniitzung
angestrebt. Die Berechnung wurde korrekt erstellt (es
zahlen nur Flachen in der WG2)

Rollstuhlgangig-

Raumangebot in Hauser ist knapp; keine Roll-

Bei Einfamilienhausern istdie Rollstuhlgangigkeit keine

keit stuhlgangigkeit vorhanden von Garage zum Vorschrift. Sinnvoll ist, wenn die Wohnungsgrundrisse
Wohnraum. anpassbar gestaltet werden, d.h. dass ein nachtraglicher
rollstuhlgangiger Ausbau moglich ist (gentgende Tir-
breiten, ausreichende Badezimmergrossen, Treppen-
breite fur Treppenlift).
Energie Als Energiestadt misste Nesslau bei einersol- Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist geplant. Allfal-

chen Uberbauung auf Minenergie bestehen; bei
Warmepumpen: zusatzliche Larmbelastung be-
flrchtet.

lige Warmepumpen mussen der Larmschutzverordnung
entsprechen

Bienenstandort

in unmittelbarer Nahe der Bebauung befindet
sich ein Bienenstandort Vorbehalte wegen Re-
klamationen, Arger mit Nachbarn vorprogram-
miert.

43 Erlassund

Rechtsverfahren

Bienen leisten einen wichtigen Beitrag zu Biodiversitat
und sind grundsatzlich friedliebende Insekten.

Die Planung wurde vom Gemeinderat am 21. September 2021 zu Handen des

Rechtsverfahrens erlassen.

Offentliche Auflage

Die Planung wurde vom 7. Oktober bis zum 5. November 2021 6ffentlich auf-
gelegt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage ist eine Einsprache zur Son-

dernutzungsplanung eingegangen. Diese wurden wie folgt behandelt:
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- Gegeniber Grundstiick Nr. 18K im Osten des Planungsperimeters
wurde der Grenzabstand der Baubereiche A4 und A5 auf mindestens
5.00 m vergrdssert. Damit dieser Abstand von Baubereich A4 einge-
halten werden kann, wurden die Bauberieche A1 bis A4 alle um je-
weils 0.25 m verkleinert. Der Abstand zwischen den Gebauden blieb
mit 8.00 m jedoch unverandert. Dadurch riickten die Baubereiche A4
um insgesamt 1.0 m nach Westen.

- Weiter wurden die besonderen Vorschriften Art. 13 Abs. 2 mit dem
Zusatz, dass Warmepumpen im Gebaudeinnern anzuordnen sind, er-
ganzt.

Die Anderung des Sondernutzungsplans im Rahmen des Einspracheverfah-
rens wurde vom Gemeinderatam 7. Juni 2022 zu Handen des Rechtsverfah-
rens erlassen.

2. Offentliche Auflage

Der Gemeinderat hat im Rahmen des Einspracheverfahrens aufgrund dessen,
dass durch die Anderungen keine 6ffentlichen Interessen beriihrt wurden und
auch nur wenige Grundeigentiimer betroffen waren, in Anwendung von PBG
Art. 41 Abs. 3 auf eine erneute Auflage verzichtet. Die betroffenen Grundei-
gentiimer haben ihr Einverstdndnis mit den Anderungen schriftlich bestatigt.
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5.1 Allgemeines Nachfolgend sind nur die planungsrelevanten Nachweise gemdss Arbeitshilfe
zur Erstellung des Raumplanungsberichtes (AREG 2007) erlautert. Die Uber-
priifung der Vollstandigkeit der relevanten Nachweise ist im Anhang A1 doku-
mentiert.

) Siedlung Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise
Aufgrund der vorgesehenen Terrainanpassungen resultieren gegenliber dem
gewachsenen Terrain teils Uberschreitungen der maximalen Gebdudehéhen.
Das Gebdude im Baubereich A2 weist dabei die grosste Abweichung auf, wah-
rend die Gebaude in den Baubereichen A4 und AS die maximale Gebdudeho-
he unterschreiten. Die héchsten Fassaden treten dabei mit maximalca. 10 m
in Erscheinung, wahrend auf den drei anderen Gebaudeseiten die sichtbaren
Fassaden eine Hohe von ca. 6 m aufweisen. Da diese Abweichungen nuran
einzelnen Stellen die Masse der nachsthéheren Zone liberschreiten, wahrend
verschiedene andere Masse begrenzt werden, handelt es sich dabei nicht um
eine materielle Anderung der Rahmennutzungsplanung.

Die Ausnutzung wird den einzelnen Baubereichen zugeordnet, gegeniber
der Regelbauweise jedoch nicht erhdht. Die Moglichkeit des Zusammenbaus
uber die verschiedenen Baubereiche von B1 bis zum bestehenden Gebdude
auf Parzelle 1528K fiihrt zu einer Gebaudeldnge von bis zu 40 m. Durch die
ausgepragte Staffelung in der Hohe und der Lage grosstenteils unter dem ge-
stalteten Terrain tritt das Gebaude jedoch vielmehr als einzelne Baukdrper in
Erscheinung. Durch das Zulassen von Anbauten lber die maximale Gebaude-
lange hinaus wird eine inhaltliche Regelung analog dem neuen PBG geschaf-

fen.
Tab.4 Gegeniberstellung Regelbauweise — Regelbauweise Vergleich Richtpro- Sondernut-

Sondernutzungsplan (Wa2) (WaGs) jekt zungsplan
Anzahl Vollgeschosse 2 3 2 bis 3 2 bis 3
Gebdudehdhe [m] 7.0 10.0 max.9.9 max.10.0
Firsthéhe [m] 12.0 14.5 max.9.9 max.10.0
Gebaudeldange inkl. 30.0 40.0 400 ca. 400
Anbauten [m]
Gebaudeldnge exkl. 30.0 40.0 16.0 17.0
Anbauten [m]
Ausniitzungsziffer 0.5 065 0.5 05
Grenzabstand [m] 4 5 4 4
Gebdudeabstand [m] 8 10 8 8
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5.3 Infrastruktur und
Wirtschaft

5.4 Naturund Landschaft

Nutzungsqualitdten und architektonische Qualitat

Durch die Entwicklung eines einheitlichen Gestaltungskonzepts fiir das ganze
Quartier kdnnen Grundsatze fir eine hochwertige Gestaltung festgelegt wer-
den. Die Anordnung der Bauten ermdglicht, trotz der dichten Bauweise, hoch-
wertige private wie auch 6ffentliche Aussenraume. Die an die umgebenden
Bauten angepasste Hohenentwicklung ermoglicht gegeniiber der Regelbau-
weise eine harmonischere Einbettung in das Ortsbild.

Haushélterische Bodennutzung

Das Richtprojekt weist in den Baubereichen Al bis A6 eine anrechenbare Ge-
schossflache von 1'575 m? auf. Vom Betrachtungsgebiet befinden sich

3268 m?in der Zone WQ2. Es resultiert somit eine Ausniitzung von ca. 0.5,
was gemass Baureglement Nesslau-Krummenau der maximal zuldssigen
Dichte entspricht. Nutzungsreserven auf der Parzelle 1528K kénnen im Rah-
men der Regelbauweise genutzt werden.

Larmschutz

Die Vorschriften zur Gebaudeausrichtung stellen sicher, dass auf der larmbe-
lasteten Seite zur Toggenburgerstrasse keine Fenster angeordnet werden. Ge-
méss Larmgutachten der Baumann Akustik und Bauphysik AG (Beilage B2)
koénnen die Planungswerte so eingehalten werden.

Energie
Durch die Festlegung eines Mindestanteils an erneuerbarer Energie kann eine
nachhaltige Energieversorgung sichergestellt werden.

Nutzungszuordnung
Die Lage im Zentrum von Krummenau in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs
ermdglicht die Starkung und Belebung des Dorfzentrums von Krummenau.

Einordnung in landschaftlichem Kontext

Durch die gegeniiber der Toggenburgerstrasse nach unten versetzte Anord-
nung der Bauten wird der landschaftlichen Einordnung Rechnung getragen.
Die Eingangssituation zum Dorf kann durch die Uberbauung aufgewertet
werden.
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5.5 Siedlung und Verkehr

5.6 Wasser und Boden

Okologischer Ausgleich

Die kompakte Anordnung der Bauten, zusammen mit den Vorschriften zur Ex-
tensiven Begriinung der Flachdacher, stellt die Sicherung von Flachen fir den
Okologischen Ausgleich sicher. Dazu tragen auch die vorgeschriebenen Einzel-
bdaume sowie die im Umgebungskonzept geplanten Hecken bei.

Erschliessung mit dem dffentlichen Verkehr

Der Bahnhof und die ndchste Bushaltestelle befinden sich rund 100 Meter
vom Planungsgebiet entfernt. Das Gebiet liegt demnach in der OV-Giite-
klasse D an bester Lage innerhalb der Gemeinde.

Kapazitdt bestehendes Strassennetz

Die Erschliessung flhrt direkt auf die Hofstrasse und damit wiederum direkt
auf die Toggenburgerstrasse. Die Kapazitat des Strassennetzes ist sicherge-
stellt.

Langsamverkehrsnetz
Durch die neue Fusswegverbindung an die Hofstrasse kann die Durchwegung
fur den Langsamverkehr sichergestellt werden.

Parkierung und Erschliessung
Durch die Beschrankung der oberirdischen Parkierungsflachen kann der Fla-
chenverbrauch fiir die Parkierung minimiert werden.

Naturgefahren

Auf dem Areal besteht eine geringe Gefahr von Uberflutungen mit maximaler
Fliesstiefe von bis zu 0.25 m. An den Bauten sind entsprechende Massnahmen
gegen eindringendes Wasser zu ergreifen. Diese sind im Baugesuch aufzuzei-
gen.

Gewadsserschutz
Teile des Perimeters des Sondernutzungsplans liegen im Gewasserschutzbe-
reich Au und damit gemass Art. 29 der Gewasserschutzverordnung (GSchV) in
einem besonders gefahrdeten Bereich. Gemass Art. 32 Abs. 2 GSchV ist in den
besonders gefahrdeten Bereichen eine Bewilligung insbesondere erforderlich
fir:

— Anlagen, die Deckschichten oder Grundwasserstauer verletzen;
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— Grundwassernutzungen (einschliesslich Nutzungen zu Heiz- und Kihl-

zwecken);

— Freilegungen des Grundwasserspiegels;

— Bohrungen;

— Lageranlagen und Umschlagplatze fiir wassergefahrdende Flissigkeiten.
Die Zustandigkeiten fir die Erteilung dieser Bewilligung sind in Art. 28 des
Vollzugsgesetzes zur eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung (sGS
752.2) geregelt. Das Merkblatt AFU173 "Bauten und Anlagen in Grundwasser-
gebieten (Gewdsserschutzbereich Au)" ist zu beachten. Entsprechende Bewil-
ligungen sind im Baugesuchsverfahren einzuholen.
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Al Checklisten Nachweise (SG)
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A1l Checklisten Nachweise

SG

Checkliste Sondernutzungsplanung «Wohnen»
angelehnt an der Arbeitshilfe zur Erstellung des Raumplanungsberichtes (AREG 2007)

Siedlung nicht relevant  relevant
— Abweichungen gegentiber der Regelbauweise 52
— Wohnlichkeit und architektonische Qualitat 53
— Haushalterische Bodennutzung 53
— Larmschutz 5.2
— Luftverschmutzung und Gertiche X

— Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NIS)

— Ortsbildschutz und Kulturdenkmaler ¥

— Energie 5.2
— Etappierung X

— Storfallvorsorge X

Infrastruktur und Wirtschaft nicht relevant  relevant
— Nutzungszuordnung 53
— Kosten / Ertrage X

Natur und Landschaft nicht relevant  relevant
— Einordnung in die Landschaft oder das Quartier 5.4
— Forderung Natur im Siedlungsraum 5.4
— Freihaltung von Bach- und Flussufern X

Siedlung und Verkehr nicht relevant  relevant
— Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr 55
— Kapazitatsreserven Strassennetz X

— Langsamverkehrsnetz 55
— Parkierung und Erschliessung 55
Wasser und Boden nicht relevant  relevant
— Naturgefahren 56
— Abstimmung Generelle Entwasserungsplanung X

(GEP)
— Belastete Standorte ¥
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B1 Richtprojekt inkl. Umgebungsplan
B2 Larmgutachten
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9240 Uzwil

Telefon 071 982 70 50
info@baumann-bauphysik.ch

www. baumann-bauphysik.ch

Bauherrschaft Architekt

Arkas Generalbauunternehmen AG Schmuckli Architekten AG
Hof 1232 Toggenburgerstrasse 61
9643 Krummenau 9500 Wil SG

Projekt Nr.: 19.153
Bericht Nr,: 001
Uzwil, 16. Juni 2022

Arealentwicklung Halden, Rarz. 16/1528K/19921K, 92643 Krummenau
Larmgutachten Strassenldrm — Richtprojekt

Situation; Arealentwicklung Halden, Krummenau

Inhaltsangabe
1: AufgabeJ Fragestelling ceasmem i ns s s i R S e
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Seit 1981 Ihre Dienstleister fir Innenklima-, Wérme-, Feuchte-, Energie- und Akustikberatung am Bauv.  Wir geben Antworten!
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1. Aufgabe / Fragestellung

1.1 Anlass

Auf der Parzelle 16K und 1191K in Krummenau sollen fUnf neue Einfamilienh&user sowie
ein Doppeleinfamilienhaus realisiert werden. FUr diesen Neubau ist im Rahmen der 6ffent-
lichen Projektauflage ein Larmgutachten Strassenl&rm zu erstellen, dass die Einhaltung
der Grenzwerte der Ladrmschutzverordnung (LSV) belegt.

1.2 Auftrag
Es sollen folgende Dienstleistungen erbracht werden:

Ladrmgutachten Strassenldrm

e Berechnung der Immissionen an relevanten Empfangspunkten

¢ Beurteilung nach der Larmschutzverordnung LSV, Planungswerte gemdss Empfindlich-
keitsstufe ES Il

e Ausarbeiten allféllig notwendiger Massnahmen

¢ Verfassen des Berichts zuhanden der Bewiligungsbehdrde

1.3 Grundlagen

Projektpléne Mst. 1:200 & 1:300, Stand vom 07. Juni 2022
- Grundrisse
- Fassadenansichten
- Schnitte
Umgebungsplan Mst. 1:400, Stand 31. August 2021
L&rmschutz-Verordnung (LSV), Stand 01. Juli 2021
Zonenplan der Gemeinde Nesslau-Krummenau
Verkehrszahlen Toggenburgerstrasse, Strassenldrmkartaster Kanton St. Gallen

RN NN B
Ausschnitt Zonenplan (Quelle: Geoportal)
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2. Anforderungen

Gemadss rechtsgUltigem Zonenplan der Gemeinde Nesslau-Krummenau befinden sich die
betroffenen Parzellen 16K und 1121K in der Wohn- und Gewerbezone WG2 mit der dazu-
gehdrender Empfindlichkeitsstufe (ES) lll. Nach RUckmeldung des Kantons St. Gallen gilt
die Parzelle als nicht erschlossen, womit gem. Ladrmschutzverordnung die Planungswerte
massgebend sind. Bei den untersuchten Projekten handelt es sich um ein Wohnnutzung.

Belastungsgrenzwerte nach LSV fOr PL ES I, Wohnen:
Lr (Tag) 60 dB (A)
Lr (Nacht) S0 dB (A)

3. Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen

Lur Ermittlung des Beurteilungspegels Strassenldrm Lr stehen folgende Grundlagedaten
des durchschnittlichen téglichen Verkehrs DTV zur VerfUgung:

Tabelle 1: Durchschnittlicher t&glicher Verkehr DTV

Strassenabschnitt DTV N2 | Nn2 Lr.e Tag Lr,e Nacht | Tempo | Steigung | Belagskorrektur
(Fz/Tag) | (%) | (%) (dB(A)) (dB(A)) | (km/h) (%) (dB(A))

Toggenburgerstr, 6800 | 8.1 | 49 79.0 65.0 80 2.8

Quelle: Strassenldrmkataster des Kanton St. Gallens

Die Berechnung des Beurteilungspegels (StrassenlGrmmodell fOr Uberbaute Gebiete,
Schriftenreihe BUWAL Nr. 15 vom Juli 1991, 3. Auflage) wurde fUr die Toggenburgerstrasse
mit einem DTV von 6 800 Fz/Tag durchgefUhrt und einem Anteil lauter Fahrzeuge (N2) von
8.1 % am Tag und 4.9 % in der Nacht.

Die Larmgrenzwerte sind gemdss der Ldrmschutzverordnung (LSV) in der Mitte des offe-
nen Fensters eines lGrmempfindlichen Raumes einzuhalten.

Tabelle 2: Beurteilungspegel Larm-Immissionen

Empfangspunkte (EP) Beurteilungspegel L Grenzwert L Beurteilung

[dB(A)] [dB(A)] PL eingehal-
Wohnen ten

Nr. Stockwerk, Richtung Tag | Nacht Tag | Nacht

Strassenlérm

EP1 EG - Nordost, Haus 1 52 4] 60 50 v

EP2 OG - Nordwest, Haus 1 54 43 60 50 v

EP3 OG - Nordwest, Haus 2 58 47 60 50 v

EP4 OG - Nordwest, Haus 3 55 44 60 50 v

EP5 OG - Nordwest, Haus 4 54 43 60 50 v

Die Lage der Empfangspunkte sind in den Pldnen im Anhang eingezeichnet.

Aus der Tabelle 1 ist ersichtlich, dass der Planungswert, bei den am starksten belasteten
Empfangspunkten EP1 bis EPS eingehalten werden. Eine Einhaltung der Grenzwerte wird
jedoch nur mithilfe des Erddamms entlang der Toggenburgerstrasse erreicht. Im Bereich
(ca. Haus 1 bis 3) an welchem der Erddamm nicht vorhanden ist, ist zur Einhaltung der
Planungswerte, eine Schallschutzwand oder entsprechende Grundrissanpassungen evor-
zusehen. Die Berechnungen liegen im Anhang bei.

Bei allen Ubrigen Fenstern werden aufgrund des grésseren Abstandes und / oder der
kleineren Aspektwinkel die Anforderungen eingehalten. Die SUdwestfassade ist L&rm alb-
gewandt.
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4. Massnahmen

Aufgrund des Abstands zur Ldrmquellen Strasse sind Planungswerte nicht ohne weitere
Massnahmen eingehalten.

4.1 Larmschutz an der Quelle

Eine Reduktion der Verkehrszahlen sowie der Fahrgeschwindigkeit ist im Bereich des ge-
planten Neubauprojekt kaum maéglich.

4.2 Variante 1: Larmschutz zwischen Quelle und Empfangspunkt

Ab dem Ende von Haus 3 bis zur Parzelle 18K kann der bestehende Erddamm erhalten
werden, welcher als natUrliche Larmschutzwand fUr die beiden Héuser 3 und 4 dient. Der
Erddamm muss mindestens eine Héhe von > 1.0 m ab Strassenniveau einhalten. Da beim
Haus 1 bis zum Ende von Haus 3 gemdass Pl&nen dieser Erddamm nicht vorhanden ist,
muss eine Larmschutzwand erstellt werden.

Schallschutzwand entlang der Parzelle 16K & 1191K
cHéhe: 1.00 m ab Sirassenniveau
(Schallschutzwand bis vorhandener Erddamm)
Haus 2

Schnitt 2.
G =000 = 1250

i ——eEy s S ————
Querschnitt Haus 1 mit L&drmschutzwand

Haus 4
Schnitt 4.1
EiS 000 =724 20

Strassenachse| :

T2.79m

Querschnitt Haus 4 mit Erddamm als Larmschutz

Falls der Erddamm rickgebaut oder vermindert wird, muss der L&rmschutz im Detail Uber-
proft werden.
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Damit die Ldrmschutzwand eine Reduktion erbringt, ist diese in der Fiiche geschlossen zu
planen. Fugen zwischen einzelnen Modulen sind mit maximal ca. 1 cm Luft auszufGhren.
Um allfdllige Reflexionen zu vermeiden ist die Ldrmschutzwand schallabsorbierend auszu-
fUhren.

L&rmschutzwand mit Liaver-Bl&hglasgranulat Larmschutzwand mit Holzoptik
z.B. Reapor

4.3 Variante 2: Larmschutz am Empfangspunki

In Richtung Toggenburgerstrasse wurden — bis auf das Kichenfenster EP1 welcher PL ES Il
erfUllt — keine IGrmempfindlichen R&Gume mit Fenstern zur L&rmquelle angeordnet. Bei al-
len anderen IGrmempfindlichen RGumen wurden die Fenster seitlich oder IGrmabge-
wandt angeordnet, wodurch die Aussenl@rmbelastung an den Fenstern vermindert wird.

Damit anstelle der Larmschutzwand entlang der Toggenburgerstrasse die Planungswerte
ES Il am Fenster des Ankleidezimmers erfUllt werden kénnen, sind folgende zwei Mass-
nahmen maglich.

Massnahme 1 - Verzicht auf Fenster in Ankleidezimmer:

Anstelle der Larmschutzwand kénne auf das Erstellen eines Fensters im Ankleidezimmer
verzichtet werden. Dadurch muss sich die Distanz zur Strasse und zum néchstgelegenen
lGrmempfindlichen Fenster (Schlafzimmer) jeweils um mind. 4 m erhéhen, wodurch sich
die Abstandsd&dmpfung um rund 1 dB erhéht.

Fenster nicht méglich

Mitte neues SchlafZzimmerfenster
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Massnahme 2 - Abschirmung durch Laubengang:

Alternativ zur Massnahme 1 kann die geplante Offnung des Laubengangs in Richtung To-
ggenburgerstrasse auf der ganzen Hohe schalldicht verschlossen werden. Dies kann
auch mit einem Glas erfolgen. Dadurch erhéht sich die Aspektwinkelreduktion um 1.5 dB,
wodurch der geforderte Planungswert erfUllt wird.

Offnung schalldicht verschliessen,
z.B. mit Glas oder Fassade durch-
laufen lassen

I L1 T 1H

5. Anforderungen an den Schallschuiz nach SIA 181

Gemdass Art. 32 LSV gilt:

Der Bauherr eines neuen Gebdudes sorgt dafur, dass der Schallschutz bei Aussenbautei-
len und Trennbauteilen IGrmempfindlicher RGume sowie bei Treppen und haustechni-
schen Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht. Als solche gelten {...)
beim Larm der Ubrigen ortsfesten Anlagen insbesondere die Mindestanforderungen
nach der SIA-Norm 181 des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-Vereins.

Daher sind die Fenster entsprechend zu dimensionieren und auszuschreiben, damit der
Schallschutz gegen Aussenldrm gem. Norm SIA 181 erfUllf wird. Im Baueingabeverfahren
ist ein Schallschutznachweis gegen Aussenldrm einzureichen, mit welchem die Einhaltung
der Norm SIA 181 belegt werden kann.
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6. Zusammenfassung

An der Mitteldorfstrasse im Bereich Halden in Krummenau werden funf neue Einfamilien-
hduser und ein Doppeleinfamilienhaus geplant. Die betroffenen Parzellen 16K und 1191K
liegt im IGrmbelasteten Bereich der Toggenburgerstrasse. Im Rahmen des Richtprojekts ist
ein Ldrmgutachten erforderlich.

Die vorliegenden Untersuchungen und Berechnungen zeigen, dass mit einer der beiden
Varianten 1 oder 2 gem. Abs 4.0 bei den Iarmempfindlichen RGumen, die Planungswerte
bezUglich Strassenl&rm eingehalten werden kénnen. Alle Héuser verfUgen Uber Idrmab-
gewandte RGume (SUdwest).

Zur Einhaltung der Grenzwerte der SIA-Norm 181 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2020,
sind die Fenster entsprechend zu dimensionieren.

Uzwil, 16. Juni 2022

Baumann Akustik und Bauphysik AG

=

Samuel Stuber
Energieingenieur FH/MAS, Energiemanagement HF
stuber@baumann-bauphysik.ch

Anhang

- Zonenplan der Gemeinde Nesslau-Krummenau
- Berechnungen Beurteilungspegel Strassenverkehrsldrm
- Pldne mit Bezeichnung der Empfangspunkte
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Zonenplan, kommunale Darstellung Gde

Grundnutzungsfliche SG

Identifikator: 336001289
Grundnutzungsflache: Wohn-, Gewerbezone
Gemeinde-Kuirzel: waG2

Beschrieb:

Planbeschriftung:

Dichtezifferart: Ausnitzungsziffer
Dichteziffer: 0.45
Empfindlichkeitsstufe: []]

Herkunft: AV gerechnet
Phase: rechtskraftig
Datum Rechtskraft: 22.10.1991

mn

Fur die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie Ubernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
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STRASSENLARMMODELL FUR UBERBAUTE GEBIETE

Berechnungsmodell nach BUWAL Schriftenreihe Umwelt Nr. 15

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP1
Adresse der Berechnung :  Haus 1, Parz. 16K Assekuranz Nr.
Stockwerk : EG ES: 11
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
Eingabewerte: Tag Nacht Einheit
Anteil fahrende 'Lastwagen’ aufwarts N2 aufwaérts 8.1 4.9 %
Anteil fahrende 'Lastwagen’ abwarts N2 abwarts 8.1 49 %
Aufwaérts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 291 Fz/h
Abwarts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 29.1 Fz/h
Aufwérts fahrende 'Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Abwirts fahrende ‘Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Strassenbahnen (aufwarts und abwarts) 0 0 Zige/h
Pegelkorrektur (Bahn negativ eingeben) 0 0 dB(A)
Fahrgeschwindigkeit der 'PW' 80 80 km/h
Fahrgeschwindigkeit der '"LW' 80 80 km/h
Strassenneigung 2.8 2.8 %
Belagskorrektur Asphaltbeton 0 0 dB(A)
Bebauungsgrad gegenliber BO 0.00 0.00 m/m
Bebauungsgrad 1. Reihe B1 0.60 0.60 m/m
Bebauungsgrad 2. Reihe B2 0.0 0.0 m/m
Hindernisdampfung 0.0 0.0 dB(A)
Distanz Quelle - Empfanger 15.9 159 m/m
Aspektwinkel 180 180 Grad
Resultate: Tag Nacht Einheit
Emissionspegel N1 75.5 67.6 dB(A)
Emissionspegel N2 74.4 64.1 dB(A)
Emissionspegel Strassenbahn 0 0 dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge K1 0 2.1 dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbahn K2 dB(A)
Gesamtemissionspegel Lr,e 78.0 67.0 dB(A)
Reflexionszuschlag 1.0 1.0 dB(A)
Hindernisdampfung -15.0 -15.0 dB(A)
Abstandsdamfung -12.3 -12.3 dB(A)
Aspektwinkelreduktion 0.0 0.0 dB(A)
| Beurteilungspegel Lr 51.7 40.8 dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenldarm - Genehmigung

Register: EP1




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071982 7050
F.07188270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMREDUKTION DURCH HINDERNISSE

Berechnungsmodell nach Maekawa / Reinhold

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP1
Adresse der Berechnung : Haus 1, Parz. 16K Assekuranz Nr. :
Stockwerk : EG ES: I
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
\
(5ad] [d2 ]
[he | (]
(1] (2]
| Empfénger | | Hindernis |
Distanzen / Héhen Formeln von Maekawa / Reinhold:
L1= 8.75m 1.H=0: far w < -0.0125
L2= 6.65 m 2.H = 10"log(3+160*w) : fir -0.0125 < w < 0.025
hi= -4.60 m 3. H =10%log(5+80*w) :  fir w> 0.025
h2= 0.20 m
di 16.0723 m
d2 6.6530 m
d3 9.9801 m
d2+d3 16.6331 m
Langendifferenz w = (d2+d3)-d1 0.5608 m
Projektierungsabschlag: 2.0 [ dB(A)
Larmreduktion: 15.0 | dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenlarm - Genehmigung

Register: Hindemissda. EP1




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071 982 70 50
F. 07198270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMMODELL FUR UBERBAUTE GEBIETE

Berechnungsmodell nach BUWAL Schriftenreihe Umwelt Nr. 15

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP2
Adresse der Berechnung :  Haus 1, Parz 16K Assekuranz Nr.
Stockwerk : 0G ES: 11
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
Eingabewerte: Tag Nacht Einheit
Anteil fahrende 'Lastwagen’ aufwarts N2 aufwaérts 8.1 4.9 %
Anteil fahrende 'Lastwagen’ abwarts N2 abwarts 8.1 49 %
Aufwaérts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 291 Fz/h
Abwarts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 29.1 Fz/h
Aufwérts fahrende 'Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Abwirts fahrende ‘Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Strassenbahnen (aufwarts und abwarts) 0 0 Zige/h
Pegelkorrektur (Bahn negativ eingeben) 0 0 dB(A)
Fahrgeschwindigkeit der 'PW' 80 80 km/h
Fahrgeschwindigkeit der '"LW' 80 80 km/h
Strassenneigung 2.8 2.8 %
Belagskorrektur Asphaltbeton 0 0 dB(A)
Bebauungsgrad gegenliber BO 0.00 0.00 m/m
Bebauungsgrad 1. Reihe B1 0.60 0.60 m/m
Bebauungsgrad 2. Reihe B2 0.0 0.0 m/m
Hindernisdampfung 0.0 0.0 dB(A)
Distanz Quelle - Empfanger 19.3 19.3 m/m
Aspektwinkel 85 85 Grad
Resultate: Tag Nacht Einheit
Emissionspegel N1 75.5 67.6 dB(A)
Emissionspegel N2 74.4 64.1 dB(A)
Emissionspegel Strassenbahn 0 0 dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge K1 0 2.1 dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbahn K2 dB(A)
Gesamtemissionspegel Lr,e 78.0 67.0 dB(A)
Reflexionszuschlag 1.0 1.0 dB(A)
Hindernisdampfung -9.0 9.0 dB(A)
Abstandsdamfung -13.2 -13.2 dB(A)
Aspektwinkelreduktion -3.3 -3.3 dB(A)
| Beurteilungspegel Lr 53.5 42.6 dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenldarm - Genehmigung

Register: EP2




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071982 7050
F.07188270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMREDUKTION DURCH HINDERNISSE

Berechnungsmodell nach Maekawa / Reinhold

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP2
Adresse der Berechnung : Haus 1, Parz 16K Assekuranz Nr. :
Stockwerk : oG ES: n
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
(] [iz] =
| Empfénger | | Hindernis | £
Distanzen / Héhen Formeln von Maekawa / Reinhold:
L1= 9.10 m 1.H=0: far w < -0.0125
L2= 6.75 m 2.H = 10"log(3+160*w) : fir -0.0125 < w < 0.025
hi= -1.70 m 3. H =10%log(5+80*w) :  fir w> 0.025
h2= 0.20 m
di 15.9409 m
d2 6.7530 m
d3 9.2962 m
d2+d3 16.0492 m
Langendifferenz w = (d2+d3)-d1 0.1083 m
Projektierungsabschlag: 2.0 [ dB(A)
Larmreduktion: 9.4 | dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenlarm - Genehmigung
Register: Hindemissda. EP2




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071 982 70 50
F. 07198270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMMODELL FUR UBERBAUTE GEBIETE

Berechnungsmodell nach BUWAL Schriftenreihe Umwelt Nr. 15

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP3
Adresse der Berechnung :  Haus 2, Parz. 16K Assekuranz Nr.
Stockwerk : 0G ES: 11
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
Eingabewerte: Tag Nacht Einheit
Anteil fahrende 'Lastwagen’ aufwarts N2 aufwaérts 8.1 4.9 %
Anteil fahrende 'Lastwagen’ abwarts N2 abwarts 8.1 49 %
Aufwaérts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 291 Fz/h
Abwarts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 29.1 Fz/h
Aufwérts fahrende 'Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Abwirts fahrende ‘Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Strassenbahnen (aufwarts und abwarts) 0 0 Zige/h
Pegelkorrektur (Bahn negativ eingeben) 0 0 dB(A)
Fahrgeschwindigkeit der 'PW' 80 80 km/h
Fahrgeschwindigkeit der '"LW' 80 80 km/h
Strassenneigung 2.8 2.8 %
Belagskorrektur Asphaltbeton 0 0 dB(A)
Bebauungsgrad gegenliber BO 0.00 0.00 m/m
Bebauungsgrad 1. Reihe B1 0.60 0.60 m/m
Bebauungsgrad 2. Reihe B2 0.0 0.0 m/m
Hindernisdampfung 0.0 0.0 dB(A)
Distanz Quelle - Empfanger 19.7 19.7 m/m
Aspektwinkel 66 66 Grad
Resultate: Tag Nacht Einheit
Emissionspegel N1 75.5 67.6 dB(A)
Emissionspegel N2 74.4 64.1 dB(A)
Emissionspegel Strassenbahn 0 0 dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge K1 0 2.1 dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbahn K2 dB(A)
Gesamtemissionspegel Lr,e 78.0 67.0 dB(A)
Reflexionszuschlag 1.0 1.0 dB(A)
Hindernisdampfung -3.0 -3.0 dB(A)
Abstandsdamfung -13.3 -13.3 dB(A)
Aspektwinkelreduktion -4.4 -4.4 dB(A)
| Beurteilungspegel Lr 58.3 47.4 dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenldarm - Genehmigung

Register: EP3




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071982 7050
F.07188270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMREDUKTION DURCH HINDERNISSE

Berechnungsmodell nach Maekawa / Reinhold

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP3
Adresse der Berechnung : Haus 2, Parz. 16K Assekuranz Nr. :
Stockwerk : oG ES: I
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
\
(5ad] [d2 ]
[he | (]
[L1] [iz]
| Empfénger | | Hindernis |
Distanzen / Héhen Formeln von Maekawa / Reinhold:
L1= 9.10 m 1.H=0: far w < -0.0125
L2= 6.75 m 2.H = 10"log(3+160*w) : fir -0.0125 < w < 0.025
hil= 0.20 m 3. H =10%log(5+80*w) :  fir w> 0.025
h2= 0.20 m
di 15.8513 m
d2 6.7530 m
d3 9.1000 m
d2+d3 15.8530 m
Langendifferenz w = (d2+d3)-d1 0.0017 m
Projektierungsabschlag: 2.0 [ dB(A)
Larmreduktion: 3.1 [ dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenlarm - Genehmigung

Register: Hindemissda. EP3




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071 982 70 50
F. 07198270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMMODELL FUR UBERBAUTE GEBIETE

Berechnungsmodell nach BUWAL Schriftenreihe Umwelt Nr. 15

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP4
Adresse der Berechnung :  Haus 4, Parz. 1191K Assekuranz Nr.
Stockwerk : 0G ES: 11
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
Eingabewerte: Tag Nacht Einheit
Anteil fahrende 'Lastwagen’ aufwarts N2 aufwaérts 8.1 4.9 %
Anteil fahrende 'Lastwagen’ abwarts N2 abwarts 8.1 49 %
Aufwaérts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 291 Fz/h
Abwarts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 29.1 Fz/h
Aufwérts fahrende 'Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Abwirts fahrende ‘Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Strassenbahnen (aufwarts und abwarts) 0 0 Zige/h
Pegelkorrektur (Bahn negativ eingeben) 0 0 dB(A)
Fahrgeschwindigkeit der 'PW' 80 80 km/h
Fahrgeschwindigkeit der '"LW' 80 80 km/h
Strassenneigung 2.8 2.8 %
Belagskorrektur Asphaltbeton 0 0 dB(A)
Bebauungsgrad gegenliber BO 0.00 0.00 m/m
Bebauungsgrad 1. Reihe B1 0.60 0.60 m/m
Bebauungsgrad 2. Reihe B2 0.0 0.0 m/m
Hindernisdampfung 0.0 0.0 dB(A)
Distanz Quelle - Empfanger 19.8 19.8 m/m
Aspektwinkel 66 66 Grad
Resultate: Tag Nacht Einheit
Emissionspegel N1 75.5 67.6 dB(A)
Emissionspegel N2 74.4 64.1 dB(A)
Emissionspegel Strassenbahn 0 0 dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge K1 0 2.1 dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbahn K2 dB(A)
Gesamtemissionspegel Lr,e 78.0 67.0 dB(A)
Reflexionszuschlag 1.0 1.0 dB(A)
Hindernisdampfung -6.0 -6.0 dB(A)
Abstandsdamfung -13.3 -13.3 dB(A)
Aspektwinkelreduktion -4.4 -4.4 dB(A)
| Beurteilungspegel Lr 55.3 44.4 dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenldarm - Genehmigung

Register: EP4




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071982 7050
F.07188270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMREDUKTION DURCH HINDERNISSE

Berechnungsmodell nach Maekawa / Reinhold

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP4
Adresse der Berechnung : Haus D Parz. 1191K Assekuranz Nr. :
Stockwerk : oG ES: n
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
\
(5ad] [d2 ]
[he | (]
(1] (2]
| Empfénger | | Hindernis |
Distanzen / Héhen Formeln von Maekawa / Reinhold:
L1= 9.80 m 1.H=0: far w < -0.0125
L2= 6.75 m 2.H = 10"log(3+160*w) : fir -0.0125 < w < 0.025
hi= 1.65 m 3. H =10%log(5+80*w) :  fir w> 0.025
h2= 0.20 m
di 16.6320 m
d2 6.7530 m
d3 9.9067 m
d2+d3 16.6597 m
Langendifferenz w = (d2+d3)-d1 0.0276 m
Projektierungsabschlag: 2.0 [ dB(A)
Larmreduktion: 6.6 | dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenlarm - Genehmigung

Register: Hindemissda. EP4




Baumann Akustik und Bauphysik AG

Bahnhofstrasse 115
CH - 9240 Uzwil

T.071 982 70 50
F. 07198270 59

S baumann

akustik und bauphysik ag
info@baumann-bauphysik.ch
www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMMODELL FUR UBERBAUTE GEBIETE

Berechnungsmodell nach BUWAL Schriftenreihe Umwelt Nr. 15

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP5
Adresse der Berechnung :  Haus 4, Parz. 1191K Assekuranz Nr.
Stockwerk : 0G ES: 11
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen : ohne La&rmschutzwand
Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022
Eingabewerte: Tag Nacht Einheit
Anteil fahrende 'Lastwagen’ aufwarts N2 aufwaérts 8.1 4.9 %
Anteil fahrende 'Lastwagen’ abwarts N2 abwarts 8.1 49 %
Aufwaérts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 291 Fz/h
Abwarts fahrende 'Personenwagen’ N1 181.2 29.1 Fz/h
Aufwérts fahrende 'Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Abwirts fahrende ‘Lastwagen’ N2 16.0 1.5 Fz/h
Strassenbahnen (aufwarts und abwarts) 0 0 Zige/h
Pegelkorrektur (Bahn negativ eingeben) 0 0 dB(A)
Fahrgeschwindigkeit der 'PW' 80 80 km/h
Fahrgeschwindigkeit der '"LW' 80 80 km/h
Strassenneigung 2.8 2.8 %
Belagskorrektur Asphaltbeton 0 0 dB(A)
Bebauungsgrad gegenliber BO 0.00 0.00 m/m
Bebauungsgrad 1. Reihe B1 0.60 0.60 m/m
Bebauungsgrad 2. Reihe B2 0.0 0.0 m/m
Hindernisdampfung 0.0 0.0 dB(A)
Distanz Quelle - Empfanger 20.2 20.2 m/m
Aspektwinkel 66 66 Grad
Resultate: Tag Nacht Einheit
Emissionspegel N1 75.5 67.6 dB(A)
Emissionspegel N2 74.4 64.1 dB(A)
Emissionspegel Strassenbahn 0 0 dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge K1 0 2.1 dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbahn K2 dB(A)
Gesamtemissionspegel Lr,e 78.0 67.0 dB(A)
Reflexionszuschlag 1.0 1.0 dB(A)
Hindernisdampfung -7.0 -7.0 dB(A)
Abstandsdamfung -13.4 -134 dB(A)
Aspektwinkelreduktion -4.4 -4.4 dB(A)
| Beurteilungspegel Lr 54.2 43.3 dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenldarm - Genehmigung

Register: EP5




Baumann Akustik und Bauphysik AG E b a u m a n n

akustik und bauphysik ag
Bahnhofstrasse 115 T. 0719827050 info@baumann-bauphysik.ch
CH - 9240 Uzwil F.071 98270 59 www.baumann-bauphysik.ch

STRASSENLARMREDUKTION DURCH HINDERNISSE

Berechnungsmodell nach Maekawa / Reinhold

Gemeinde : Krummenau Auftragsnummer : 19.153
Larmquelle : Toggenburgerstrasse Berechnungspunkt.Nr. : EP5
Adresse der Berechnung : Haus D Parz. 1191K Assekuranz Nr. :

Stockwerk : oG ES: I
Nutzungszone : Wohn-/Gewerbezone WG2 DTV : 6800
Bemerkungen :

Berechnet von : Stu Datum : 16.06.2022

\
(5ad] [d2 ]
[h2 ] (]
2.8
[L1] [iz]

| Empfénger | | Hindernis | £
Distanzen / H6hen Formeln von Maekawa / Reinhold:
Li= 11.50 m 1.H=0: fir w < -0.0125
L2= 440 m 2. H = 10%log(3+160*w) : fiir -0.0125 < w < 0.025
hi= 4.00m 3.H = 10"log(5+80*w) :  fir w> 0.025
h2= 1.70 m
d1 16.3954 m
d2 47170 m
d3 11.7277 m
d2+d3 16.4447 m
Langendifferenz w = (d2+d3)-d1 0.0493 m
Projektierungsabschlag: 2.0 [ dB(A)
Larmreduktion: 7.5 | dB(A)

Datei: 19.153_Berechnung Strassenlarm - Genehmigung
Register: Hindemissda. EP5
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Haus 1
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Schallschutzwand entiang der Parzelle 16K & 1171K
Héhe: 1.00 m ab Strassenniveau
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