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Bijou Einfamilienhaus mit Seesicht - Wolfhalden
Heitersberg 837, 9427 Wolfhalden, Appenzell Ausserrhoden

Mindestpreis CHF 680'000.-

Kein Fixpreis
Preis ergibt sich aus (zweithéchstes Gebot + Bieterschritt von
CHF 10'000 = Kaufpreis)

Gebiihren

Grundbuchgebuhren und Hand&nderungssteuern werden
geteilt (sémtliche Gewinnsteuern wie bspw.
Grundstlickgewinnsteuer gehen zulasten des Verkaufers)

Wichtige Informationen
Sdmtliche relevante Unterlagen stammen vom Verkd&ufer und
wurden teilweise lediglich im Zuge der Anonymisierung

bearbeitet.

Details

Grundstticksgrosse: 5176 m?2
Parzellennummer: 1089

Zone: L/ WA
Erschliessung: Teilerschlossen
Kategorie: Haus

Ndchster Kindergarten in: 450 m
Nd&chste Primarschule in: 450 m

Ndachster 6ffentlicher Nahverkehr 700 m
in:
Nd&chste Einkaufsmoéglichkeitin: 1300 m
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Beschreibung

In der idyllischen Gemeinde Wolfhalden, am Heitersberg 837, erwartet Sie ein Zuhause, das mehr ist als nur ein Haus — es ist ein Ort,
an dem Traume wahr werden. Dieses auBergewdhnliche Einfamilienhaus verbindet modernes Wohnen mit Exklusivitét und schenkt
Ihnen eine unverbaubare Panoramasicht auf den glitzernden Bodensee und die charmanten Thalddrfer.

Stellen Sie sich vor, wie Sie jeden Morgen von der Sonne geweckt werden, die sanft durch die Fenster scheint, und Sie den Tag mit
einem Blick auf dieses atemberaubende Panorama beginnen. Hier erleben Sie eine perfekte Harmonie aus naturnahem, nahezu
autarkem Lebensstil und hohem Wohnkomfort. Es ist ein Ort, der Ihnen Privatsphdare, Freiheit und das Gefuhl von Ferien — jeden
einzelnen Tag — schenkt.

Ihre Highlights auf einen Blick:

+ Nachhaltige Energieversorgung: Stellen Sie sich vor, wie Sie an kalten Wintertagen die wohlige Warme der FuRbodenheizung
geniellen, wahrend das knisternde Feuer im stilvollen Sandstein-Cheminée eine gemditliche Atmosphdre schafft. Die
umweltfreundliche Holzstuckheizung und die Solaranlage sorgen nicht nur fur Warme, sondern auch fur ein gutes Gewissen. Und
der traditionelle Holzherd? Perfekt fur unvergessliche Kochabende mit Ihren Liebsten — ein Hauch von Nostalgie und pure
Lebensfreude.

- Effiziente Wasserversorgung: Dank des Elektroboilers und der sanierten Kanalisation (2020) kénnen Sie sich auf eine zuverldssige
und sichere Wasserversorgung verlassen — ein weiterer Komfort, der Inren Alltag bereichert.

- Zeitloser Wohnkomfort: Die moderne Forster-Kiiche (2005) ist ein Ort, an dem Kochen zum Erlebnis wird. Mit dem neuen
Electrolux-Backofen (2024) und der Miele-Waschmaschine (2021) wird |hr Alltag nicht nur einfacher, sondern auch stilvoller. Das
sanierte Ziegeldach (2000) rundet das Gesamtpaket ab und sorgt fir ein Gefuhl von Sicherheit und Bestandigkeit.

+ Unvergleichliche Lage: Jeden Morgen von der Sonne geweckt werden und den Tag mit einem Blick auf den glitzernden Bodensee
beginnen — das ist Lebensqualitat pur. Diese unverbaubare Aussicht wird Sie immer wieder aufs Neue verzaubern und Ihnen das
Gefuhl geben, an einem ganz besonderen Ort zu sein.

« Ein Paradies fur Selbstversorger und Kleintierhalter mit Stall, Wald und Wiese.

+ Einmalige Gelegenheit: Diese Parzelle in der Landwirtschaftszone bietet Ihnen eine seltene Chance, die Sie sich nicht entgehen
lassen sollten. Hier kdnnen Sie lhre Tradume verwirklichen — ohne Einschrénkungen.

Ein Ort zum Verlieben: Dieses Haus ist mehr als nur ein Zuhause — es ist ein Ort, an dem Erinnerungen entstehen, Herzen
hoherschlagen und Tréiume wahr werden. Ob fur Familien, Paare oder Freunde — hier finden Sie den perfekten Ruckzugsort, um das
Leben in all seinen Facetten zu geniellen.

Z6gern Sie nicht! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Liegenschaft
verzaubern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie — bereit, Ihr Leben zu bereichern und zu verschénern.

Zusatzliche Informationen

+ Das 3.5-Zimmer-Einfamilienhaus wird nach erfolgreicher Auktion verkauft, jedoch behalten sich die derzeitigen Besitzer ein
entgeltliches Mietrecht in Hohe von netto CHF 1000.00 pro Monat bis zum 30. Juni 2027 vor. Dieses Mietrecht wird im Grundbuch
eingetragen und ist fur den K&ufer bindend.

+ Bei den Anh&ngen zum Grundbuchauszug ist die Auslegung der Wertrelevanz subjektiv. Aus dkologischen Griinden wurden nicht
alle Anhénge zum Grundbuchauszug der Dokumentation beigefugt. Um sich entsprechend zu informieren, empfehlen wir lhnen, die
Anhdange in Wortlauten bei spruchreifem Interesse und vor Gebotsabgabe bei der Landboérse AG (per Mail an info@landboerse.ch)
anzufordern.

+ Es wird empfohlen die Immobilie vor Gebotsabgabe zu besichtigen.

+ Die Immobilie wird wie gesehen verdussert.

+ Gewdhrleistungen fur die Liegenschaft werden im gesetzlichen Rahmen wegbedungen.

« Uber mégliche Umbauten erkundigen sich die K&ufer direkt bei den entsprechenden Behérden.

+ Die Kontrolle der Niederspannungsinstallation und mégliche daraus resultierende Anpassungen sind Sache des Kaufers.

Rechtliches

Samtliche Dokumente wurden vom Verkdufer bereitgestellt und obliegen dessen Verantwortung. Gerne fordern wir Sie dazu auf,
weitere Informationen direkt unseren gultigen Dienstleistungsbestimmungen (GDB) zu entnehmen. Zufiihrungsprovision von 1.5 %
(exkl. 8.1% MwSt.) pro Partei (Doppelmdkelei) bei erfolgreicher Vermittlung.
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GEMEINDE WOLFHALDEN Grundbuchamt Wolfhalden
Weidstrasse 4b

9410 Heiden
Tel. 071 898 89 76

Grundbuchauszug

Grundbuch Wolfhalden
Liegenschaft Nr. 1089

Plan Nr. 38, Heitersberg
Gesamtfldche 5'176 m?
Stalligebaude Vers.Nr. 1155 [42 m?]

Wohnhaus Vers.Nr. 837, Heitersberg 837 [120 m?]
Wiese, Weide [1'359 m?], Gartenanlage [973 m?], geschlossener Wald [2'682 m?]

Eigentiimer

Litera A

Litera B

Erwerbstitel

Kauf 08.04.1988 Beleg 194
Kauf 11.06.2018 Beleg 156

Anmerkungen

ID 199
Mitglied der Flurgenossenschaft Mihltobel-Heitersberg
21.07.1977 Beleg 157

ID 705
Offentliches Fusswegrecht
28.01.1897 Beleg 8/677

Auszug Grundstiick 1089 Wolfhalden, 16.04.2024, 09:03 Uhr



ID 1507
Dem BGBB nicht unterstelit
11.06.2018 Beleg 157

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19010720
Last: Durchleitungsrecht

zugunsten Einwohnergemeinde Walzenhausen, mit Sitz in Walzenhausen AR, Walzenhausen
20.07.1901 Beleg 1/677

ID 19061115

Last: Durchleitungsrecht (Wasser)

zugunsten Einwohnergemeinde Wolfhalden, mit Sitz in Wolfhalden AR, Wolfhalden
15.11.1906 Beleg 4/677

ID 19370625

Last: Pflanzrechtsbeschrankung
zugunsten Grundstlck Nr. 964
265.06.1937 Beleg 9/677

ID 19540519.6

Last: Quellendurchleitungsrecht

zugunsten Grundstiick Nr. 239 Walzenhausen
19.05.1954 Beleg 13/677

ID 19640612

Recht: Fahrwegrecht

zulasten Grundstlick Nr. 677, 1265
12.06.1964 Beleg 1/1089

ID 10640812.1

Recht: Durchleitungsrecht flr Elektrizitat
zulasten Grundstick Nr. 677, 1265
12.06.1964 Beleg 1/1089

ID 19640612.5

Recht: Parkrecht

zulasten Grundstiick Nr. 1265
12.06.1964 Beleg 1/1089

ID 19900330

Recht: Hydrantenwasser-Durchleitungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 677, 1265
30.03.1990 Beleg 56

Auszug Grundstilck 1089 Wolfhalden, 16.04.2024, 09:03 Uhr




ID 19900330.1

Last: Parkierungsverbot
zugunsten Grundstick Nr. 1265
30.03.1990 Beleg 57

ID 20180611

Recht: Holzabfuhrrecht
zulasten Grundsttck Nr. 677
11.06.2018 Beleg 158

ID 20180625

Last: Fusswegrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 964
25.06.2018 Beleg 165
Grundpfandrechte

Keine

Heiden, 16.04.2024

Grundbuchamt Wolfhalden

V I~

Philippe Nascher

Auszug Grundstiick 1089 Wolfhalden, 16.04.2024, 09:03 Uhr Seite 3von 3



Grundbuchamt Wolfhalden Beleg Nr. ........... 157

Grundbuch Nr. ... bad 3. .
um Joos Uhr

Anmeldung Anmerkung

Gestitzt auf Art. 86 Abs. 1 lit. b des Bundesgesetztes (ber das b&uerliche Bodenrecht (BGBB) und folgen-
de Aktensticke ersucht die Bodenrechtskommission um die erforderliche Anmerkung im Grundbuch nach
ungenutztem Ablauf der Rechtsmitteifrist:

Akten: Beschiuss der Bodenrechtskommission zum BR-Gesuch 5000.2018-0086
{Beschiussdatum 26. April 2018; Gesuchsteller:
Heitersberg 837, 8427 Wolfhalden)

Grundstiick Nr.: 1088

Assekuranz Nr.: 837 und 1155

Mutation Nr.: 2131

Flurname: Heitersberg

Grundbuch: Wolfhalden

Fliche: 5176 m*

Anmerkung: Nicht dem BGBB unterstelit (BR-Gesuch Nr. 5000.2018-0086)

Herisau, 30. April 2018 Bodenrechtskommission
///4#

Jakob Scherrer, Prasident
Beilage:

-~ Beschluss Bodenrechtskommission zum BR-Gesuch 5000.2018-0086

Bestatigung:

Der Unterzeichnende bestatigt, obigen Eintrag vorgenommen zu haben.




'a_ﬁl Appenzell Ausserrhoden ' Departement Bau Bod:

und Volkswirtschaft
Regierungsgebaude
9102 Herisau
Tel. +41 7135361 11
www.ar.ch

Herisau, 30. April 2018

Beschiuss der Bodenrechtskommission zum BR-Gesuch 5000.2018-0086

Gemeinde: Wolfhalden Grundst(ick Nr.: 1089

Gesuch: Feststellungsverfigung und Verfiigung einer Anmerkung nach Art. 86 Abs. 1 lit. b des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991

Beschlussdatum: 26. April 2018

Im Ausstand von: -

In Abwesenheit von:

Gesuchsteller / Grundeigentimer
Name, Vorname:

Adresse, PLZ, Ort: Heitersberg 837, 9427 Wolfhalden

A. Sachverhalt

1. Mit Schreiben vom 7. Marz 2018 ersuchen die Gesuchsteller
9427 Wolfhalden, die Bodenrechtskommission um Verfigung einer Anmerkung "nicht dem
BGBB unterstelit" im Grundbuch Wolfhalden fur das Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089, Hei-
tersberg, nach Art. 86 Abs. 1 lit. b des Bundesgesetzes (ber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober
1991 (BGBB, SR 211.412.11).

2. Das Begehren lautet wie folgt:
Dem nichtlandwirtschaftlich genutzten Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089 soll nach der Arron-

dierung mit dem Waldareal ab dem Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 677 im Grundbuch angemerkt
werden, dass dieses nicht dem BGBB unterstellt sei.

Seite 1/4



‘a_k' Appenzell Ausserrhoden

Das Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089, Heitersberg, der Grundeigentiimer
e , 9427 Woifhalden, zu je % Miteigentum, weist nach der Mutation
Nr. 2131 vom 9. April 2018 folgende Flachen auf:

Staligebaude Assek. Nr. 1155 42m
Gartenanlage 973 m?
Geschlossener Wald 2682 m’
Wiese, Weide 1'359 m?
Wohnhaus Assek. Nr. 837 120 m?
Gesamte Flache 5176 m*

Mit Mutation Nr. 2131 wurde die Waldflache von 2'682 m? ab dem Nachbargrundstiick Grundbuch Wolf-
halden Nr. 877 arrondiert. Vor der Arrondierung wies das Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089 ei-
ne Flache von 2'493 m? auf.

Die Grundeigentimer betreiben eine Hobbytierhaltung mit funf Schafen, welche auf dem Grundstiick
Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089 geweidet werden. Die Weidefliche und somit die landwirtschaftlich nutz-
bare Flache betragt maximal 1'358 m?. Im Weiteren befindet sich auf dem Grundstiick eine nichtlandwirt-
schaftliche Wohnnutzung.

Gemass Zonenplan der Gemeinde Wolfhalden ist das vorliegende Grundstiick folgenden Nutzungszonen
zugeschieden:

Grundstick Nr. 1089 Wald, Landwirtschaftszone

Die Baubewilligung vom 27. Februar 1997 fur die Erstellung einer Solaranlage, eines Schafstalls und
eines Velounterstands auf dem Grundstiick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089 liegt rechtskraftig vor. Im
Entscheid wird festgehalten, dass die Nutzung der Geb&ude zonenfremd sei und Kleintierstélle und Ab-
stellrdume als (blicher Bestandteil einer bestehenden, zonenfremden Wohnnutzung im Rahmen der teil-
weisen Anderung bewilligt werden kénnen.

Erwdagungen

Geméss Art. 2 Abs. 3 der kantonsratlichen Verordnung zum BGBB (bGS 213.113) veraniasst die Boden-
rechtskommission Anmerkungen im Grundbuch.

Das BGBB gilt fir einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehdrende landwirtschaftliche
Grundstiicke:

- die ausserhalb einer Bauzone nach Art. 15 RPG vom 22. Juni 1979 liegen und

- fir welche die landwirtschaftliche Nutzung zuléssig ist (Art. 2 Abs. 1 BGBB).

Das Gesetz gilt ferner fir Grundstiicke mit gemischter Nutzung, die nicht in einen landwirtschaftlichen und
einen nichtlandwirtschaftlichen Teil aufgeteilt sind (Art. 2 Abs. 2 lit. d BGBB).

Seite 214



ﬁ? Appenzell Ausserrhoden

3. Als landwirtschaitiich gilt ein Grundstick, das fur die landwirtschaftiiche oder gartenbauliche Nutzung
geeignet ist (Art. 6 Abs. 1 BGBB).

4. Das Gesetzt gilt nicht far Grundstiicke von weniger als 15 Aren Rebland cder 25 Aren anderem Land, die
nicht zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe geharen (Art. 2 Abs. 3 BGBB). Die Bestimmungen (ber die
Grenzverbesserungen (Art. 57) gelten auch fur kleine Grundstiicke nach Art. 2 Abs. 3 (Art. 3 Abs. 4
BGBB).

In der Praxis ergibt sich hin und wieder das Problem, dass nach einer Aufteilung in einen landwirtschaftii-
chen und einen nichtlandwirtschaftlichen Teil ein kleines landwirtschaftliches Grundstiick entstehen wir-
de. Je nach Verhaltnissen und Grtlichen Umsténden steht dann nichts entgegen, das ganze Grundstick
als nichtlandwirtschaftlich zu entlassen (Christina Schmid-Tschirren / Christoph Bandli im Kommentar
BGBB, N. 28 zu Art. 2).

5. Die Gebaude Assek. Nrn. 837 und 1155 auf dem Grundstick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089 werden
rechtmassig nichtiandwirtschaftiich genutzt. Ferner entstande nach der Aufteilung in einen landwirtschaft-
lichen und einen nichtlandwirtschaftiichen Teil ein kleines landwirtschaftliches Grundstick, welches nach
Art. 2 Abs, 3 nicht dem Geltungsbereich des BGBB unterstande. Die maximal landwirtschaftiich nutzbare
Flache betragt 14 Aren,

Das Grundstick Grundbuch Waolfhalden Nr. 1089 ist dem Geltungsbereich des BGBB nicht unterstelit. Fir
das Grundstiick ist deshalb geméass Art. 86 Abs. 1 lit. b BGBB die Anmerkung "nicht dem BGBB unter-
stellt" im Grundbuch einzutragen.

6. Fur die Bearbeitung des Gesuches ist geméss Art. 3 des Gesetzes (iber die Gebilhren in Verwaltungssa-
chen (bGS 233.2) eine angemessene Geblhr zu erheben.

C. Beschluss

1. Das Grundstlick Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089, Mutation Nr. 2131 vom 9. April 2018, ist dem Geltungs-
bereich des BGBB nicht unterstellt.

2. Im Sinne von Art. 86 Abs. 1 lit. B BGBB ist im Grundbuch Wolfhalden anzumerken, dass das Grundstick
Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089, Heitersberg, nicht dem BGBB gemass Art. 2 BGBB unterstellt ist.

3. Die Gebuhr betragt Fr. 300.- und wird den Gesuchstellern in Rechnung gestelit.
Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit der Zustellung schriftlich Beschwerde beim Obergericht von
Appenzell Ausserrhoden, Funfeckpalast, Postfach 162, 9043 Trogen, erhoben werden. Die Beschwerde hat

einen Antrag und eine Begrindung zu enthalten, allfallige Beweismitte! sind genau zu bezeichnen. Der ange-
fochtene Entscheid und soweit maglich auch die Beweismittel sind beizulegen.

Seile 34



ﬁ_;' Appenzell Ausserrhoden

Bodenrechtskommission

4:137«. Prasident

Mitteilung an:

- Kantonale Aufsichtsbehorde, lic. iur. Giuliani Piergiorgio, Ebni 3 am Bahnhof, 9053 Teufen (eingeschrieben)

- Grundbuchamt Wolfhalden (inkl. 1 Original Grundbuchanmerkung)

Versandt am:

01 MAI 2018

Bestatigung: In der genannten Angelegenheit
ist bis heute keine Beschwerde eingegangen.

.RAGER,
Trogen, 26. J% og‘ 0,5, I
!mA%deF‘G 1 itung: i
]
s Q/{i’*‘ R g
) S
2>
4 eﬁ@
{ quss
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Anmeldung =

Auszug aus dem Beleg Nr 1/1089 vom 12.06.1964

2. Dienstbarkeitserrichtungen
o I Pfanbntlassugsbewilliggggen

4

Wolfhalden, den

e

Der Verkdufer:

o
& § Der Kiufer:
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Betrag von Fr. 3'000.-- vom Kaufpreis zurlickbehalten.

3. Die Handdnderungssteuer und Grundbuchgebiihren bezahlen die
Parteien gemeinsam je zur Hélfte.
4. Neu zu errichtende Servituten
a) Der Verkdufer, als Eigentiimer von Parz. 677, rdumt hiermit
+ 4268 (o.B. 197442
dem jeweiligen Eigentiimer von Parz. 1089 das ungehinderte
Fahrwegrecht auf der bestehenden Strasse, von Wohnhaus
Assek. Nr. 599 (Ende ofif. Fahrstrasse) bis zu seinem

Grundstiick Parz. 1089 ein. Der Unterhalt wird in den

Korporationsvereinbarungen geregelt.

Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen:
) auf Parz. 677: L. Fahrwegrecht z.G. Nr. 10891

) euf Parz.1089: R: Fahrwegrecht z.L. Nr. 677.

b) Im Bauernhaus Assek. Nr. 599 auf Parz.‘leéﬁagg 2%33{Was—
gerpumpe fiir das Quellwasser installiert. Der‘Eigentéaer
von Parz. 677 riumt hiermit dem jeweiligen Eigentiimer von
Parz. 1089 das Wasserbezugsrecht fiir 1 Ferienhaus ab
dieser Pumpe ein. Das Recht wird mengenmissig nicht genau
begrenzt.

Die Erstellungskosten und der Unterhalt der Pumpanlage
werden von. den beiden Grundeigentiimerin gemeinsam je zur
Halfte getragen. Die Ableitung nach Parz. 1089 erfolgt zu
alleinigen Lasten des Berechtigten; der Eigentiimer von
Parz. 677 rdumt jedoch das Durchleitungsrecht fiir diese
Wasserleitung ein.
Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:
/ auf Parz. 677: L. Wasserbezugs- und Durchleitungsrecht
z.G. Parz. 1089.
v auf Parz.1089: R. Wasserbezugs- und Durchleitungsrecht
z.L. Parz. 677.

c) Der Verkdufer, als Eigentiimer der Parz. Egii,{?%gﬁgggz
jeweiligen Eigentiimer von Parz. 1089 das Recht ein, auf
dem Hofraum der Iieg. 677 2 Motorfahrzeuge ohne Entschidi-

gung zu parkieren.

- Nachtrag zu Ziffer L: siehe Vertrag vom 15.10.1975 (Anhang)




pe——

Diege Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:
! auf Parz. 677: L. Parkrecht z.G. Parz. 1089.
J auf Parz.1089: R. Parkrecht z.L. Parz. 677.

s AT C R

SRR AT ax\«\fﬁ;
ot k.

ARG WW%M _m e

rki '_"'_fer, als" Gigentﬁmer von Parz. GZZ u_é ? ,’ zeweili—
gen Eigeniumar von Parz. 1089 das Durchleit sraoht flr die
Elektrizit&dt nach Parz. 1089 ein.
Diese Dienstbarkeit ist wie folgt einzutragen:
J‘auf Parz. 677: L. Durchleitungsrecht z.G. Parz. 1089, fiir
Elektrizitdt.
Jauf Parz. 1089:R. Durchleitungsrecht z.L. Parz. 677 fir
Elektrizitat.

Wolfhalden, den 25. Mai 1964

Der Verkdufer:

.‘,%v i “,/'(

Der Kdufer:

YA

Qeffentliche Beurkundung
Ich beurkunde hiermit, dass ich den vorstehenden Kaufvertrag
den Parteien vorgelesen habe und dass mir diese erkldrten, der
Vertrag enthalte ihren ausdriicklichen Willen.
Wolfhalden, den 25. Mai 1964

Der a.o. GRUNDBUCHVERWALTER:

F /l ]

GRUNDBUCHAMT WOLFHALDEN -
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Vertracg

Kaufvertrag vom 25. Mai 1964 unter Ziffer 4 vereinbarten

(Modifikation der im . .
12. Juni 1964 eingetragenen Grunddienstbarkeiten

und im Grundbuch am
Nechtrag zum Grundbuchbeleg Nr. 1/1089 )

Der Eigentiimer der Parzelle 677 und 1265 (Heitersberg, Wolfhalden)

sowie
der Eigentiimer der Parzelle 1089 (Heitersberg, Wolfhalden)

vereinbaren wie folgt:

1. Der Eigentiimer von Parzelle 677 und 1265 rédumt hiermit dem
Eigentiimer von Parzelle 1089 das ungehinderte Fahrwegecht
su seinem Grundstiick ein. Der Unterhalt wird in den

Korporationsvereinbarungen geregelt.
Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen:

auf Parzelle 677 und 1265: L. Fahrwegrecht z.G. Nr. 1089
auf Parzelle 1089: R. Fahrwegrecht z.L. Nr. 677 und 1265

2. Der Eigentiimer von Parzelle 1265 rdumt dem Eigentiimer von
Parzelle 1089 das Recht ein, im Keller des Hauses Nr. 599
eine Wasserpumpe fiir das Quellwasser zu stationieren. Der
Eigentiimer der Parzelle 677 und 1265 rdumt dem Eigentimer
von Parzelle 1089 das Wasserbezugsrecht fur ein Ferien~
haus ab dieser Pumpe ein. Das Recht wird mengenméssig

nicht genau begrenzt.

Der Eigentiimer des Hauses Nr. 599 verzichtet auf die



Benutzung dieser Pumpe. Der Eigentiimer der Parzelle 1089
kommt allein fiir den Unterhalt dieser Pumpe auf. Diese
Pumpe geht somit in den alleinigen Besitz des Eigentiimers
von Parzelle 1089 iiber. Er hat dabei keine Entschidigung
zu leisten. Dem Eigentiimer von Parzelle 1089 wird der
ungehinderte Zugang zu dieser Pumpe gewdhrleistet.

Fir diese Pumpe wird im Haus Nr. 599 ein seperater Zihler
fiir den Strombedarf installiert.

Die Ableitung des Wassers nach Parzelle lo89 erfolgt zu
alleinigen Lasten des Berechtigten. Der Eigentiimer von
Parzelle 677 und 1265 rdumt jedoch das Durchleitungsrecht
fir diese Wasserleitung ein.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:

auf Parzelle 677 und 1265: i. Wasserbezugs- und Durchleitungs-
recht z.G. Parzelle 1089

auf Parzelle 1o89: R. Wasserbezugs- und Durchleitungsrecht
z.L, Parzelle 677 und 1265 '

Der Eigentilimer von Parzelle 677 und 1265 erstellt auf seine
Kosten einen Parkplatz. Der Eigentiimer von Parzelle 1089
hat das Recht, auf diesem Parkplatz 2 Motorfahrzeuge ohne
Entschiddigung zu parkieren.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:

auf Parzelle 677 : L. Parkrecht z.G, Parzelle 1089
auf Parzelle 1089: G. Parkrecht z.L. Parzelle 677



4. Der Eigentiimer von Parzelle 677 und 1265 rdumt dem Eigentiimer
von Parzelle 1089 das Durchleitungsrecht fiir die Elektrizitat
nach Parzelle 1089 ein.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:

auf Parzelle 677 und 1265: L. Durchleitungsrecht z.G.
Parzelle 1089 fiir Elektrizitat

auf Parzelle 10o89: R. Durchleitungsrecht z.L.
Parzelle 677 und 1265 fir Elektrizitat

Wolfhalden, den {4, Uk, 1975

Der Besitzer der Pa;;elle 677 und 1265,
Dr. med. K. S. ILutz:/

o
< -

Der Besitzer der Parzelle 1089,

Jean Willi: @{/ 2

i
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‘Oeffentliche Urkunde

GRUNDDIENSTBARKEITSVERTRAG

betreffend

Parkierungsverbot

Zwischen
a.
wohnhaft in 9427 ﬁoifﬁalden, Heitersberg 837
197 ’
wohnhaft in 9427 Wolfhalden, Heitersberg 837
- als Miteigentiimer zu je 1/2 Anteil am Grundstiick
Grundbuch Wolfhalden Nr. 1089, Heitersberg -
‘und

wohnhaft in 9000 St. Gallen, Oberer Graben 44
- als Eigentiimer des Grundstilcks
Grundbuch Wolfhalden Nr. 1265, Heitersberg -

.wird hiermit folgender Grunddienstbarkeitsvertrag abgeschlossen:.

.Par

kierungsverbot

1«

12

Die jeweiliagen Eigentiimer der Parz. Nr. 1089 (z.Zt.

erkliren sich damit einverstanden,
die im beiliegenden Situationsplan rot eingezeichnete Boden-
fliche auf Parz. Nr. 1089 nicht als Parkplatz flir Motorfahr-
zeuge zu gebrauchen. Diese ausdriickliche Erklarung erfolgt im.



C)

e

‘Grunddienstbarkeitsvertrag  Parz. Nr. 1089 / Parz. Nr. 1265
‘Parkierungsverbot Blatt 2

]

1 Bewusstsein, dass zugunsten der Parz. Nr. 1089 auf Parz. Nr.
| 1265 ein Parkierungsrecht fiir 2 Motorfahrzeuge als Dienstbar
{ keit eingetragen ist (dat. 12.06.1964).

‘2. Das Parkierungsverbot wird entschadigungslos eingerdumt.

3. Die grundbuchamtlichen Kosten werden von den Parteien Jje zur
Hilfte getragen.

4. Grundbuchanmeldung

zur Errichtung der dinglichen Wirkung wird das Parkierungs-
verbot wie folgt zum Eintrag im Grundbuch der Gemeinde Wolf-
halden angemeldet:

a) auf Parz. Nr. 1089:

"Last, Parkierungsverbot zG Nr. 1265"

b) auf Parz. Nr. 1265:

"Recht, Parkierungsverbot zL Nr. 1089"

———— i ——— —

9427 Wolfhalden, 3 0. Marz1990

Die Eigentiimer der Der Eigentiimer der
Parz. Nr. 1089: Parz. N%. 1265:

i e e e mm®w e == LI I I
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Grunddienstbarkeitsvertrag Parz. Nr. 1089 / Parz. Nr. 1265 _
Parkierungsverbot Blatt 3 |

(1
'

i

10effentliche Beurkundung

‘Ich bescheinige hiermit, dass der vorstehende Dienstbarkeitsver-—;
trag, der den Parteien in gehdriger Form zur Kenntnis gebracht
worden ist, den mir mitgeteilten Parteiwillen enthidlt.

;9427 Wolfhalden, 3 ( Marz 1990 /f; 25 My

Die Urkundsperson:

(Schmid, Gemeindeschreiberi




Situationsplan zu

Grunddienstbarkeitsvertrag betr.

Parkierungsverbot  2zG Parz. Nr. 1265 / 2zL Parz. Nr. 1089

9427 Wolfhalden, 3q Marz1990

Die Eigentilimer der Der Eigentilimer der
Parz. Nr. 1089: Parz. Nk. 1265:



‘GRUNDBUCHAMT WOLFHALDEN
9427 WOLFHALDEN AR

Beleg Nr. 165
Eingang 25 Juni 2018 zeit of IS
Unterbeleg(e)

Grundstick(e) Nr. _ 36t/ o£3

Rechnung(en) Nr. /80 0 35['

Grunddienstbarkeitsvertrag

betreffend Fusswegrecht

Die jeweiligen Eigentimer des Grundstickes Nr. 1089, Grundbuch Wolfhalden, derzeit
A.
- Miteigentiimer zu je % -
raumen hiermit
den jeweiligen Eigentimern des Grundstiicks Nr. 964, Grundbuch Wolfhalden, derzeit

A.

- Miteigentimer zu je % -

ein Fusswegrecht gemass nachfolgenden Bestimmungen ein:

VP & %" r
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1. Die jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks Nr. 1089 raumen hiermit den jeweiligen
Eigentimern des Grundstiicks Nr. 964 das Fusswegrecht ein. Der Rechtsverlauf ist im
beiliegenden Mutationsplan M 1:1000 blau dargestellt. Der beiliegende Mutationsplan
Nr. 2131 bildet integrierenden Bestandteil dieses Dienstbarkeitsvertrages.

2. Die Unterhaltskosten werden von den Parteien im Verhéltnis der Interessen (im Sinne von
Art. 741 ZGB) getragen.

3. Die Einrdumung dieser Grunddienstbarkeit erfolgt entschadigungslos.

4. Die grundbuchamtlichen Kosten fir die Eintragung dieser Dienstbarkeit werden von den
Dienstbarkeitsbelasteten (ibernommen.

5. Grundbuchanmeldung

Diese Grunddienstbarkeit wird hiermit wie folgt zur Eintragung in das Grundbuch der
Gemeinde Wolfhalden angemeldet:

auf Grundstiick Nr. 1089:

Last: Fusswegrecht zG Nr. 964
auf Grundstiick Nr. 964:

Recht: Fusswegrecht zL Nr. 1089

6. Die Eigentimer von Nr. 1089 erklaren, unter dem Guterstand der Errungenschafisbe-
teiligung zu stehen.

7. Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt und zwar fur das Grundbuchamt
Wolfhalden. Die Vertragsparteien erhalten eine Kopie mit Eintragungsbescheinigung des
Grundbuchamtes.

9427 Wolthaiden, 14 Mai 2018 / -8, Juni 2018 / 25. Juni 2018

Die Eigentimer des Grundstiicks Die Eigentimerinnen des Grundstiicks
Nr. 1089: Nr. 964:

o ek A .........................
il . esctecdadiien | M e ol et
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Offentliche Beurkundung Nr. 5

Die vorstehende Urkunde samt Mutationsplan ist im Verfahren gemass Art. 11 ff
Beurkundungsgesetz von den Parteien gelesen, vorbehaltsios genehmigt und unterzeichnet
worden. Die Urkunde samt Plan enthalten den wirklichen Willen der Parteien.

Ich bestétige weiter die Identitét und Urteilsfahigkeit der Handelnden.

9427 Wolfhalden, 14, Mai 2018 //2¢ (/,y GRUNDBUCHAM: FHALDEN
- 8. Juni 2018 M\t une  DerSTndpuchyerviey

25. Jun 2018 o5 US Une
/ X GaIIrieI i;lt\g




165
Gemeinde Wolfhalden Mutation Nr. 2131

Mutationsplan 1:1000

Unterschriften
Ort / Datum: Wolllaaldx, .28 .. A8 St Herisau, 9.4.2018
Grundeigentiimer / Vertragsparteien: 5 f-Micn-toerkundsd  Der Nachfilhrungsgeometer:
27 Woltnalden ft£204€/
S?Qﬁ/ fz énf/fﬂ of .ob. 2: /% / i¢ ob.20/8 E}O&k
' Grundbuchaipt Woithalden  Rico Breu
M Der Gfund:g!ma;tar: pat. Ingenieur-Geometer
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Wolfhalden

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

(OREB-Kataster)

0 10 20 30m

L i

Heitersberg

- J \\II‘ __-\

— 2\ \
\
N

Grundstiick-Nr

1089

Grundstickart

Liegenschaft

E-GRID

CH557316771076

Gemeinde (BFS-Nr.)

Wolfhalden (3038)

Flache

5176 m?

Stand der amtlichen Vermessung

Auszugsnummer

24.03.2025

628e8220-2407-443a-a0a5-3d11c620f276

Erstellungsdatum des Auszugs

24.03.2025

Katasterverantwortliche Stelle

Amt fir Raum und Wald

Kasernenstrasse 17A

9102 Herisau
https://ar.ch/verwaltung/departement-bau-und-volkswirtschaft/amt-fuer-
raum-und-wald

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276 Seite 1/7
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Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 1089 in Wolfhalden betreffen

Seite

4  Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Sondernutzungsplane

Zonenplan Gefahren

Zonenplan Schutz (kommunal)

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Sonderbaulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des o6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Statische Waldgrenzen

Waldabstandslinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher
Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gewasserraum

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276 Seite 2/7
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OREB-Katastar |

Wolfhalden

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Appenzell Ausserrhoden ist fiir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der
gesetzgebenden Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug
hat rein informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder verdffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigent beschrankungen im Grundbuch

Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fiir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatséchlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fiir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zusténdigkeitsbereich des Bundes.

Um einen aktualisierten
Auszug aus dem OREB-
Kataster zu erhalten,
scannen Sie bitte den QR-
Code.

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ ] Landwirtschaftszone L 2676 m? 51.7%
Il Wald WA 2500 m? 48.3%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [ | Gewasser GW
| | (ibriges Gemeindegebiet UG
[ 1 Wohnzone W1l

Rechtsvorschriften

Wolfhalden, Baureglement

https://oereblex.ar.chfapifattachments/1250
Ortsplanung, Revision; 20.09.1994

https://oereblex.ar.ch/api/attachments/926

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www_lexfind.ch/tolv/247302/de

Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz), bGS 721.1

https://ar clex.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/12377locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Wolfhalden

https://www.wolfhalden.ch/

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskriftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

I Empfindlichkeitsstufe Il 2676 m? 51.7%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

[ Empfindlichkeitsstufe Il

Rechtsvorschriften

Wolfhalden, Baureglement
https://oereblex.ar.chfapifattachments/1250

Ortsplanung, Revision; 20.09.1994
https://oereblex.ar.chfapifattachments/926

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/250001/de

Gesetz Uber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz), bGS 721.1
https:/far.clex.chffrontend/versions/pdf_file_with_annex/12377locale=de

Gesetz Uber die Einfihrung der Bundesgesetze (iber den Umweltschutz
und Gber den Schutz der Gewasser (Umwelt- und Gewasserschutzgesetz;
UGsG), bGS 814.0

https://ar.clex.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/14587locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Wolfhalden
https://www.wolfhalden.ch/

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-a0a5 3d11c620f276 Seite 5/7
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Begriffe und Abkiurzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der 6ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster geflihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordemisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu berlicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fiir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugshereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstiicksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentlimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen miissen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundsttlicke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser konnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fiir die klnftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die klinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen konnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum flir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abféalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behorde emmittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfligung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedlirfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276 Seite 6/7
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Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, flir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, konnen flir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfiigbarkeit der fiir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewahrleisten, konnen flir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verfiigbarkeit der
far Flughafenanlagen erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen fiir genau bezeichnete Gebiete
Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden,
die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewabhrleisten, konnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen dlrfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flir das
Erheben, Nachfilhren und Verwalten der Geobasisdaten zusténdig ist.

24.03.2025 19:09:05 628e8220-2407-443a-ala5-3d11c620f276 Seite 7/7
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Appenzell Ausserrhoden

Police 38-01089
Eigentlimerschaft:
Verwalter:
Parzelle 1089 Heitersberg, Wolfhalden
Flache in m? Tarifcode
kultivierte Flache 5'176 0080
Total 5'176
Assekuranz Nr. 837 Wohnhaus, Heitersberg 837, 9427 Wolfhalden
Schatzung vom 10.06.2015

r Rauminhalt in m? Art Versicherungswert in CHF Tarifcode
Wohnhaus 597 NW 0021
Total 597

Anmerkung/Vorbehalt: Wohnhaus: Nicht mitversichert: Provisorisches Glasdach Siid

Die Geb&udeversicherung Appenzell Ausserrhoden.

Assekuranz AR | Poststrasse 10 | 9102 Herisau | Tel. 071353 0053 | info@assekuranz.ch | www.assekuranz.ch
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Assekuranz Nr. 1155 Kleintierstall, Heitersberg, 89427 Wolfhalden
Schatzung vom 10.06.2015

Rauminhalt in m? Art Versicherungswert in CHF Tarifcode
Schafstall 156 NW 52'433 0021
Fotovoltaikanlage 3,2 kWp NW 13'672 0021
Baujahr 1997
Total 156 66'105

Anmerkung/Vorbehalt: Schafstall: Fiir Elementarschaden an Kunststoffbedachungen, -wénden und
Bauteilen kénnen folgende Versicherungsleistungen beansprucht werden. Bis 10 Jahre zum Neuwert, vom

11. bis 19. Jahr abgestuft zum Zeitwert. Ab 20. Jahr entfallt die Versicherungsdeckung.

Schafstall: Nicht mitversichert: Pergola Sid

Obligatorischer Selbstbehalt: 10 % (min. CHF 300 / max. CHF 2'000)

Index: Die Berechnung der Werte basiert auf dem Index der Assekuranz AR von 139 Punkten.

Rechtliche Grundlagen: Gesetz, Verordnung, Wegleitungen, Abgrenzungsrichtlinien der Assekuranz AR.

Rechtsmittel: Gegen die vorliegende Verfiigung kann innert 20 Tagen schriftlich und mit Begriindung beim

Verwaltungsrat der Assekuranz AR, Poststrasse 10, 9102 Herisau, Einsprache erhoben werden.

Herisau, 17.01.2024
6 ‘

Jirg Soler
Direktor
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SOLARTECHNIR

Fyrosol AG

Gietli 191

9428 Walzenhausen
Schweiz

Ansprechpartnerfin:

Hp Schopfer

Telefon: 071 8800012
E-Mail: schopfer@fyrosol.ch

Heiteréberg
9427 Wolfhalden

06.06.2022

lhre PV-Anlage von Fyrosol AG

Adresse der Anlage

Heitersberg
9427 Wolifhaiden ~

Projektbeschreibung:
PV anlage

Erstelit mit PV*SOL premium 2022 (RS)
P Valentin Software GmbH
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Fyrosol AG TOLARTECHMIN

Projektibersicht

PV-Anlage
3D, Netzgekoppelte PV-Anlage

Klimadaten ] et b L __SL_Ga!lep_,_C!—[E (1991 - 2010)

Quelle der Werte I L ______ Meteonorm7.3
PV-Generatorleistung ' 3 4 - 4 kWp
PV-Generatorfliche _ - -y 18.8 m? _ el
Anzahl PV-Module NS,  ARSTESSLIERES | S
Anzahl Wechselrichter e — I S e o v e 1 —— i

Seite 2 von 14

Erstellt mit PV*SOL premium 2022 (R5)
Valentin Software GmbH



il

Fyrosol AG TOLARTRECHN X

—

- Geb&ude 01-Dachfliche Slidost

(1)
AC-Netz
--!-&1g-‘ ' (230 v’
s =1)

edumbihter @ Mo
Gebllude 01-Cochftiche Sadust (1) 1xHowsi Tedmelogies, SUILDID-3. 68KT-1, 3.6 Iy G (1) Eoo Deko Porwer, ECD400M-66 54, 450 Wp

Abbildung: Schaltschema

Ertragsprognose
Ertragsprognose

PV-Generatorleistung
Spez. Jahresertrag ..
Anlagennutzungsgrad (PR) 5
Ertragsminderung durch Abschattung

Netzeinspeisung T e
Netzeinspeisung im ersten Jahr (inkl. Moduldegradation)

0.0 %/Jahr

isung . #B61 kWhfiahr
. 4861 kWh/Jahr

Standby-Verbrauch (Wechselrichter) g T ) __ 11 kWh/jahr
Vermiedene CO,-Emissionen RIS e ISRy wlers ik 2279 kgiahr

Die Ergebnisse sind durch eine mathematische Mndellrechnung der Firma Valentin Software GmbH (PV*SOL Algorithmen)
ermittelt worden. Die tatsachlichen Ertriige der Solarstromanlage kénnen aufgrund von Schwankungen des Wetters, der
Wirkungsgrade von Modulen und Wechselrichtern sowie anderer Faktoren abweichen.

: Seite 3von 14
Erstellt mit Pv=soL premium 2022 (R5)

Valentin Software GmbH



Fyrosol AG

il

SOLARTECUKIR

Aufbau der Anlage
Uberblick

Anlagendaten
Anlagenart 3D, Netzgekoppelte PV-Anlage
Klimadaten
Standort . __St. Gallen, CHE (1991 - 2010)
Quelle der Werte - } . Meteonorm 7.3
AuflésungderDaten e R 1
Verwendete Simulationsmodelle: N

> Diffuss'tfa'lilgﬁg__?uf die_ﬁc}rizpn Hofmann

- Einstrahlung auf die geneigte Flédche

Modulflachen

1. Modulflache - Gebdude 01-Dachfldche Stidost
PV-Generator, 1. Modulfliche - Gebdude 01-Dachflache Stidost

Hév"& Davies

Name . Gebaude 01-Dachflache SGdost -
PV-Module _ 10 x ECO-400M-66 SA (v2) )
HOr Ol e e _.[EcoDeltaPower =
Neigung e o 357
Austichtung Stidosten 157 *
Einbausituation ‘Dachparallel - gut hinterliiftet
PV-Generatorfiichs G NREINEERE—— . 0 mead

Abbi!ung: 1. Modulfldche - Gebiude 01-Dachfliche Stidost

p

PV

Erstellt mit PV*SOL premium 2022 (RS)
Valentin Software GmbH

Seite 4 von 14
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