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Einzigartiges Bauernhaus in Teufen
Buchen 1136, 9053 Teufen AR, Appenzell Ausserrhoden

Mindestpreis CHF 1050'000.-

Kein Fixpreis
Preis ergibt sich aus (zweithéchstes Gebot + Bieterschritt von
CHF 10'000 = Kaufpreis)

Gebiihren

Grundbuchgebuhren und Hand&nderungssteuern werden
geteilt (sémtliche Gewinnsteuern wie bspw.
Grundstlickgewinnsteuer gehen zulasten des Verkaufers)

Wichtige Informationen
Sdmtliche relevante Unterlagen stammen vom Verkd&ufer und
wurden teilweise lediglich im Zuge der Anonymisierung

bearbeitet.

Details

Grundstlicksgrésse: 1198 m2
Parzellennummer: 1062

Zone: Landwirtschaftszone L
Erschliessung: Teilerschlossen
Kategorie: Haus

Ndchster Kindergarten in: 2300 m

Nd&chste Primarschule in: 2'000 m

Ndéchster 6ffentlicher Nahverkehr 2'000 m
in:
Ndachste Einkaufsmoéglichkeitin: 2’000 m

Teufen ,
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Beschreibung

In Teufen AR prasentiert sich dieses charmante 7V2-Zimmer-Bauernhaus (exklusiv Stall) in traditioneller Holzstrickkonstruktion an
ruhiger und naturnaher Lage. Das Objekt eignet sich fur Interessenten, die eine einmaliges Wohnambiente mit grossziigigem
Aussenraum, Weitsicht und vielseitigem Potenzial in einer der gefragtesten Gemeinde im Kanton Appenzell Ausserrhoden
schétzen. Teufen liegt auf rund 837 m U. M. und Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur, kurze Alltagswege sowie eine direkte
Anbindung an St. Gallen. Dank der erhdhten Lage Uber dem Herbstnebel wird Teufen oft als Sonnenterrasse gerihmt.

Lage und Standortvorteile auf einen Blick:

- Gute Erreichbarkeit (St. Gallen in ca. 15 Fahrminuten)

+ Direkte Bahnverbindung mit den Appenzeller Bahnen nach St. Gallen und Appenzell

« Ausgezeichnete und brandneue Schulanlagen (Kindergarten bis Sekundarstufe in Teufen)

+ Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen fur den taglichen Bedarf vor Ort, darunter Migros, Spar, Metzgerei und Béckereien,
Drogerien sowie auch eine Apotheke

- Attraktiver Steuerfuss von 2.6 (siehe Anhang)

« Vielseitige Freizeitmoglichkeiten: traumhafte Wanderwege, eine Bibliothek, zahlreiche Vereine und ein dusserst aktives und
intaktes Vereinsleben.

Merkmale der Liegenschaft:

+ Wohnfléchen (HNF gemdss SIA 416) ca. 184 m?

+ Ruhige Umgebung mit ausgepragter Privatsphdére und schéner Aussicht

+ Hoher Wohn- und Erholungswert in naturnaher Umgebung

+ Grosszugiger Umschwung

* Die Liegenschaft wurde im Jahr 1995 saniert

« Traditionelle Holzstrickkonstruktion (Untergeschoss in Mauerwerk)

+ Keine Zentralheizung - Der Gebd&udeteil Ost wird Uber den Kachelofen geheizt und die Wohnung West verfugt nur Uber eine
Infrarotheizung.

* Quellrecht mit eigener Wasseraufbereitungsanlage (Kein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung. Fur die
Trinkwasserversorgung dient die Quellfassung.)

+ An die Kanalisation angeschlossen

+ Warmwasseraufbereitung durch den im Untergeschoss eingelbauten Elektroboiler

+ Separate Einliegerwohnung

- 3 Garagenplatze / 3 Aussenabstellplatze

Dieses besondere Zuhause ist ein wunderbarer Ort, um anzukommen, zur Ruhe zu finden und ein Wohnen mit hoher Lebensqualitat
in naturnaher Umgebung zu geniessen. Verschaffen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung selbst einen Eindruck vom Zustand,
den Qualitéten und dem besonderen Charme dieser einzigartigen Liegenschaft.

Zusdtzliche Informationen

+ Das Grundstuck liegt in der Landwirtschaftszone. Gemdss grundbuchlicher Anmerkung untersteht es nicht dem BGBB.

+ Es wird darauf hingewiesen, dass gemdss den bewilligten Pldnen und dem Nutzungsverbot der aktuelle Zustand der Liegenschaft
nicht bewilligt wurde. Es besteht ein Nutzungsverbot fur die Einliegerwohnung. (Beleg im Anhang.) Interessenten wird empfohlen,
die baurechtliche und rechtliche Situation, vor Gebotsabgabe, entsprechend zu prufen.

+ Es wird empfohlen die Immobilie, vor Gebotsabgabe, zu besichtigen

+ Die Immobilie wird wie gesehen verdussert.

+ Gewdhrleistungen fur die Liegenschaft werden im gesetzlichen Rahmen wegbedungen.

« Uber mégliche Umbauten, Ausbauten oder nachtrégliche Bewilligungen erkundigen sich die Kaufer direkt bei den
entsprechenden Behdrden.

+ Die Kontrolle der Niederspannungsinstallation und mégliche daraus resultierende Anpassungen sind Sache des Kaufers.

+ Das angestrebte Verschreibungsdatum liegt derzeit Anfang Juli 2026.

+ Die Liegenschaft ist vermietet. Erkundigen Sie sich direkt, anl@sslich der eingehenden Begehung bzw. Besichtigung, Uber das
Mietverhaltnis direkt bei der Eigentimerschaft.

« Im Grundbuch ist eine Verdusserungsbeschrénkung nach BVG eingetragen. Diese steht im Zusammenhang mit Vorsorgegeldern
aus der beruflichen Vorsorge. Die Bereinigung bzw. Léschung erfolgt im Rahmen des Verkaufsprozesses gemdss den gesetzlichen
Vorgaben.

Rechtliches

Samtliche Dokumente wurden vom Verkdufer bereitgestellt und obliegen dessen Verantwortung. Gerne fordern wir Sie dazu auf,
weitere Informationen direkt unseren gultigen Dienstleistungsbestimmungen (GDB) zu entnehmen. Zufiihrungsprovision von 1.5 %
(exkl. 8.1% MwSt.) pro Partei (Doppelmdkelei) bei erfolgreicher Vermittlung.
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Grundbuchauszug

Grundbuch Teufen

Liegenschaft Nr. 1062

“Plan Nr. 57, Buchen

) Gesamtflache 1'198 m?

/Wohnhaus mit Stadel Vers.Nr. 1136, Buchen 1136 [106 m?]

Strasse, Weg [97 m?], librige befestigte Flachen [134 m?], Wiese, Weide [369 m?], Gartenanlage

= 1492 m?) '
R Verkehrswert: Fr. 683'000.00
e Schéatzungsdatum: 21.05.2024

== Hinweis auf Artikel 20 Grundbuchverordnung

'Die Angaben der Grundstlicksbeschreibung haben keine Grundbuchwirkung.

Eigentiimer

= Erwerbstitel _

Kauf 29.06.1994 Beleg 301

Anmerkungen

D 1522
27 Fusswegrecht, offentliches
29.04.1914 Beleg 3/1062

ID 1523
Fusswegrecht, &éffentliches
29.04.1914 Beleg 4/1062

ID 2656
Baubewilligung mit Auflagen, Nutzungsverbot des Zwischenbaues als zweite Wohnung

19.08.1999 Beleg 459

ID 3425
dem BGBB nicht unterstellt
01.12.2005 Beleg 678

ID 4290

Mitgliedschaft bei der Flurgenossenschaft Buchenstrasse
04.11.2015 Beleg 538

Auszug Grundstiick 1062 Teufen, 22.04.2026, 15:18 Uhr Seite 1 von 3



ID 4850
Verédusserungsbeschrankung nach BVG
14.11.2022 Beleg 588

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 18901130

Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 509, 1043
30.11.1990 Beleg 384

01.12.2005 Beleg 678

ID 19901130.1

Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1043 .
30.11.1990 Beleg 385
01.12.2005 Beleg 678

1D 19901130.3

Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstick Nr. 1045
30.11.1990 Beleg 385
01.12.2005 Beleg 678

ID 18901130.4

Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstlck Nr. 1065
30.11.1990 Beleg 385
01.12.2005 Beleg 678

ID 19901130.5

Last: Fahr- und Fusswegrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 1065
30.11.1890 Beleg 385

ID 19920501

Recht: Quellenrecht

zulasten Grundstiick Nr. 1064
01.05.1892 Beleg 160

ID 20051201

Last: Fahr- und Fusswegrecht
zugunsten Grundstick Nr. 2436
01.12.2005 Beleg 681

ID 20051201.1
Recht/Last: Grenzbaurecht
zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 2438

01.12.2005 Beleg 682

Auszug Grundstiick 1062 Teufen, 22.04.2026, 15:18 Uhr

Seite 2von 3



ID 20051201.2

Last: Uberlaufwasserbezugsrecht
zugunsten Grundstlck Nr. 2436
01.12.2005 Beleg 683

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Register-Schuldbriet Nr. 7058
Glaubiger:

Hochstzinsfuss 10 %
28.02.2020 Beleg 125

Pfandstelle 2
Register-Schuldbrief Nr. 6393
Glaubiger:

Hoéchstzinsfuss 10 %
29.08.2017 Beleg 453
28.02.2020 Beleg 126
Pfandstelle 3
Register-Schuldbrief Nr. 7279
Glaubiger:

Hoéchstzinsfuss 10 %
08.03.2022 Beleg 125
Teufen, 22.04.2026

Grundbuchamt Teufen

Reto Wiist

Auszug Grundstiick 1062 Teufen, 22.04.2026, 15:18 Uhr
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GRUNDBUCHANMERKUNG

GRUNDBUCHAMT TEUFEN
o
Grundbuchblatt Nr. »40“ Tagebuch Nr. Efg 3
Ordnungsnummer Eingegangen den i 9, Aug, 1999{[)%. A

mit Unterbeleg Gk, <
ANMELDUNG

Gestiitzt auf Art. 80 Abs. 4 EG zum RPG und folgende Aktenstlicke ersuchen wir Sie nach
ungenuiztem Ablauf der Rekursfrist um die erforderlichen Eintragungen in das Grundbuch:

Akten: Baubewilligung des Planungsamtes von Appenzell A.Rh. vom 6.5.1999
: {BG Nr. 99-203; Gesuchsteller: Werner Giger, Buchen, 8053 Teufen)

Grundstick Nr.: 1062

Assekuranz Nr.: 1136

Gebiet: Buchen
Grundbuch: Teufen
Anmerkung: Baubewilligung mit Auflagen

INutzungsverbot des Zwischenbaues als zweite Wohnung]

St. Gallen, 6. Mai 1999 Planungsamt Appenzell A.Rh.
Der Vorsteher:

Beilage: Baubewilligung

Bestatigung:

Der Unterzeichnete bestatigt, obigen Eintrag wie folgt vorgenom
Baubewilligung mit Auflagen, Nutzungsverbot des Zwfsch

haben:
nbaues als zweite Wohnung

Teufen, den 19. August 1999
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Unterbeleg 4544

BAUBEWILLIGUNGSKOMMISSION

9053 Teufen AR
Telefon 071/ 335 00 40/ Telefax 333 23 37

Herm
Wermner Giger
Buchen

9053 Teufen

‘Teufen, 21. Juli 1998 / pn

BAUBEWILLIGUN G geiweise)  nNr. 1999 71062p

Gesuchsteller/ Wemer Giger, Buchen, 8053 Teufen

Bauherrschaft

Projektverfasser/ Hans Frehner. Holzbaugeschaft, 8107 Umasch

Vertreter

Bauvorhaben Abbruch / Wiederaufbau Stallteil, Umbau Wohnhausteil — Projektdnderung
{bereits ausgefiihrt)
Grundstick Nr.: 1082 Assek.-Nr.: 1136

Lage/Strasse Buchen

Zone ausserhalb Bauzone

Eingang .19, April 1999

Publikation -—

Massgebende Grundrisse und Ansichten 1:100, datiert 13. April 1999

Unterlagen Schnitt und Westfassade Scheune, datiert 14, April 1999




HI.

Die Baubewilligungskommission
beschliesst:

Die baurechtliche Bewilligung fir vorgenanntes Bauvorhaben wird geméss den eingereichten
Unteriagen mit den folgenden Nebenbestimmungen erteiit:

1. Vorbehalte

1.1 Die raumplanerische Teilbewilligung der Baudirektion, 9102 Herisau, datiert 6. Mai 1999 gilt
als integrierender Bestandteil dieser Bewilligung. Die darin enthaltenen Auflagen sind zu
beachten und einzuhaiten.

1.2 Die gewdsserschutzpolizeiliche Bewilligung des Amt filr Umweltschutz, 9102 Herisau, datiert
1. Juni 1999 gilt als integrierender Bestandteil dieser Bewilligung. Die darin enthaltenen
Auflagen sind zu beachten und einzuhalten.

1.2 S#mtliche Auflagen der Bewilligungen vom 14. Mai 1993, 21. April 1994 und 19. Juni 1995,

welche mit dieser Bewilligung nicht ausdriicklich aufgehoben werden, gelten weiterhin.
Diese sind zu beachten und einzuhalten.

Gebihren und Kosten
Die Gebilhren und Kosten fiir diesen Besehluss betragen:

Fr. 300.- (Die Rechnung wird mit separater Post zugestelit)

Rechtsmittel

Gegen die in dieser Baubewilligung enthaltenen Auflagen kann nach Art. 4 des Baureglementes
der Gemeinde Teufen innert 20 Tagen nach Erhalt derselben Rekurs an den Gemeinderat
Teufen eingereicht werden. Die kantonalen Entscheide enthalten ein separates Rechtsmittel.

Mitteilung an

Bauherr, mit folgenden Beilagen
- genehmigter Plansatz

- Kantonale Entscheide (2)

- Gebiihrenrechnung Kanton

Projektyerfasser, mit folgenden Beilagen
- Kantonale Entscheide '




Zeniralstelle fiir Baugesuch, Kasernenstrasse 17a, 9102 Herisay

Grundbuchamt_Teufen; zur Anmerkung der Baubewilligung mit Auflagen; nach unbeniitztem
Ablauf der Rekursfrist '

. Im Austrag der

BAUBEWILLIGUNGSKOMMISSION
TEUFEN

ger Pra)s.'dent:

|4

Der Aktuar;

Versandt: 9. August 1999



|

Kanton Appenzell A.Rh.

" Geblihr fir die raumplanerische Priifung:

Unierbeleg 44 %1

Planungsamt l

5001 St Gallen | s O l (
Vadianstrasse 37 '

Tel, 07122 42 42

Fax 071 222609

MNeu:
Tel 071222 42 42

Foe 071 22226 (R

BG Nr.: 99-203 Herr

' . Werner Giger
Buchen

9053 Teufen

Bewilligung von Bauten ausserhalb Bauzonen und in Orfsbitdschutzzonen nationaler Bedeutung

Gemeinde : Teufen Gebief. :  Buchen .- Parz. Nr: 1082
Gesuchstefler Werner Giger, Buchen, 9053 Teufen : Assek. Nr: 113%
Gesuch ftir : Stallteilabbruch /-wiederaufoau / Wohnhausteilumbau {Projekténderung)

{Landschaftsschutzzone) -

Entscheid: Gestilizt auf Art. 82 Abs. 2 und Ari. 6 Abs. 3 des Geselzes dber die Einfiihrung des Bundesgesetzes
tber die Raumplanung (EG zum RPG) erteilen wir die teilweise Bawilligung mit Auffagen zur
Ausfibrung des Bauvorhabens.

Sachlage: siehe Seite 2
Erwagungen: siehe Seite 3
Auffagen: siche Seite 4

St Gallen, den 6. Mai 1999 Der Vorsteher:

Rechtsmittel:  Dieser Entscheid kann innert 20 Tagen nach Erhalt an die Baudirektion (Adresse: Kasernensirasse
17A, 9102 Herisau) weitergezogen werden. Die schrifliche Rekurseingabe hat einen Anirag sowie
eine kurze Begrtindung zu enthallen, Die angefochtene Verfilgung ist beizufegen (Art. 18 und 22 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes; bGS 143.5).

Gesetzliche - Bundesgeselz iber die Raumplanung vom 22.6.1979, Art. 22
Grundlagen; - Qeselz iiber die Einfihrung des Bundesgesetzes dber die Raumplanung (EG zum RPG) vom
28, Aprif 1985

- Veromnung tiber, Baubewilfigungspflicht und -verfahren sowie iber das Bauen ausserhalb Bau-
Zonen (Bauverordning) vom 25. Februar 1966

Dieses Gesuch wirde auf seine Zuldssigkeit beziiglich raumpianerischer Aspekte gepriift, Alifallige besondere Bewil-
ligungen bleiben vorbehalten (Art. 82 Abs. 3 EG zum RPG).

zK. an: : : Gesuchsunterlagen:

Baubewilligungsbehdrde Teufen 1. Baugesuch dat. 19.4.1999
, 2. Situationsplan

. 3. Projektplan

g PA,ZSB

Wb-dg



Gemeinde Teufen, BG-Nr. 99-203 _ s

Sachlage

1

Mit Entscheid vom 15. M&rz 1993 konnte das Gesuch fir den Stallteil-Abbruch/Wieder-
aufbau, den Wohnhaus-Teillumbau und den Bau einer neuen Jauchegrube bewilligt
werden (BG Nr. 93-072).

Da die fiir die Dimensionierung des Stalles zugrunde gelegte landwirtschafilich bewirt-
schaftete Fiache nicht 8.7 ha, sondern lediglich 4.6 ha betrigt, musste die Stallnutzung
baulich so angepasst werden, dass der mégtiche Tierbestand der effektiv vorhandenen
Futterbasis entspricht. Im Rahmen einer ProjektAnderung wurde deshalb ein Tell der
urspriinglich vorgesehenen Lager fiir rauhfutterverzehrende Grossvieheinheiten durch
die von der Futterbasis unabhangige Mastviehhaltung ersetzt {Schweineboxen). Damit
war die Dimensionierung des Stalies auf 9 RGVE ausgerichtet. Digse L.Gsungsvariante
wurde anlasslich einer Besprechung mit dem Gesuchsteller, dem Vertreter des Landwirt-
schaftssekretariates, dem Vertreter der Baubewilligungskommission und dem Verireter
des Planungsamies besprochen. Mit Enischeid vom 17. Méarz 1994 konnte die entspre-
chende Projektanderung bewilligt werden.

Anlasslich einer im Januar 1995 durchgefiihrten Baukontrolle hat die Baubewilligungs-
kommission der Gemeinde Teufen festgestellt, dass die Bauarbeiten teilweise nicht nach
den mit Entscheid vom 15. Marz 1993, resp. 17. Mérz 1994 bewilligten Plinen ausge-
fihrt wurden. Ebenso wurde festgehalten, dass der beabsichligte Einbau einer zweiten
Wohnung bewilligungspflichtig sei. Entsprechend wurde eine neuerliche Projektéanderung

verlangt.

Mit Entscheid vom 13. April 1995 wurde Uber die verlangte Projektinderung (BG Nr. 95-
142) entschieden. Dabei wurde festgehalten, dass der Stallteil geméss der mit Entscheid
vom 17. Marz 1994 bewilligten Projektanderung auszufihren sei. Flir die neue Stallein-
teilung, die den Einbau von zwei zusatziichen Grossviehlagern und anstelle der
Schweinehaltung eine Schafhaltung vorsah, konnte keine Bewilligung erteilt werden. Der
Grund daflir lag darin, dass mit der neuen Einteilung - Schafe werden im Gegensatz zu
Schweinen in die RGVE-Berechnung einbezogen - die Futterbasis von 8.7 RGVE um
mindestens 2 RGVE Uberschritten wirde. Fiir den Einbau der Altenwohnung konnte
keine Bewilligung erteilt werden, da die Voraussetzungen daflir geméss Art. 20 BauV
nicht gegeben waren. Es wurde deshaib verlangt, dass die Bauarbeiten am Wohnteil
gemiss den bewilligten Planen vom 15. Mérz 1993 ausgefiihrt werden.

Am 12. Januar 1999 hat die Baubewilligungsbehdrde Teufen die Schlussabnahme vor-
genommen. Dabei musste festgestellt werden, dass die Grundrisseinteilung von Stall
und Wohnteil sowie die Fassadengestaitung am Wohnteil nicht den bewilligten Pldnen,
resp. den Auflagen der entsprechenden Baubewiliigungen entsprechen. Der Gesuch-
steller wurde aufgeforder, definitive Ausfiihrungspléne einzureichen.

Anlasslich einer Besichligung vom 27. April 1999 haben der Vertreter der kemmunalen
Baubewilligungsbehdrde und der Vertreter des Planungsamtes festgestellt, dass die am
14. April 1999 eingereichten AusfUhrungsplane nicht in allen Punkten den tatséachlichen
Verhéltnissen entsprechen. Insbesondere weist der Zwischenbau entgegen der plan-
lichen Darstetlung eine voilstdndige Zimmereinteilung auf. Im Erdgeschoss ist ein Wohn-
zimmer abgetrennt und der Einbau einer Kliche vorgesehen, Ein den Raum unterteilender

+ Schrank existiert. Anschilisse sind keine sichtbar. Geméss Auskunft der Gesuchstellerin

sind auch keine erstellt worden. im Ohergeschoss existieren zwei Zimmer sowie ein



Gemeinde Teufen, BG-Nr. 89-203 g

Badezimmer. Die Badewanne ist bereits installiert. Der Zwischenbau verflgt Uber eine
eigene Erschliessung. Es konnte festgestellt werden, dass der Zwischenbau als eigen-
standige Wohneinheit vorbereitet und nach dem Vollausbau der Kiiche als solche ge-
nutzt werden kdnnte.

Zudem erfolgte die Stalieinteilung nicht nach denmit Entscheid vom 17. Mérz 1984 be-
willigten Pi&nen. Es wurden zwei zusétzliche Lager sowie ein Schafstall eingebaut.

6.  Dem aktuellen Verzeichnis der bewirtschafteten Flachen nach Hangneigung (April 1999)
kann entnommen werden, dass der Gesuchsteller neu eine zusétziliche Parzelle (Parz.
Nr. 1065, Buchen) bewirtschaftet. Damit vergrdssert sich die bewirtschaftete Flache auf
insgesamt 6.5 ha. Entsprechend erhdht sich die Futterbasis von urspriinglich 8.7 RGVE

auf 11.8 RGVE.

7. Das Vorhaben ist zonenkonform und liegt geméss kantonalem Schutzzonenplan in einer
Landschaftsschutzzone.

Erwagungen

Stalfteif

Gegeniiber dem mit Entscheid vom 17: Marz 1994 bewilligten Gesuch hat sich die Bemes-
sungsgrundiage fiir die Stalldimensionieruing gedndert. Die durch den Gesuchsteller zusatzlich
hewirtschaftete Parzelle Nr. 1065 ermdglicht das Halten von zusétzlichen 3.1 RGVE. Unter
diesemn Aspekt kann festgestellt werden, dass die neue bauliche Stalleinteilung einen Tierbe-
stand erméglicht, der auf die Futierbasis von 11.8 RGVE ausgerichtet ist. Aufgrund der sich
gednderten Rahmenbedingung, kann festgestellt werden, dass die Baute gemass Art. 18
BauV neu im angemessenen Verhaltnis zur bewirtschafteten Bodenfidche von neu 6.5 ha
steht. Die Stalleinteilung kann nachtraglich bewilligt werden.

Wohnteil / Zwischenbau

Gemiss Art. 20 Abs. 2 BauV haben Landwirtschaftsbetriebe Anspruch auf zeitgeméssen

Wohnraum fir den Betriebsleiter und seine im gleichen Haushalt lebende Familie sowie flr
weitere, hauptberuflich im Betrieb tatige Personen. Erwéhnter Artikel lasst den Einbau einer :
Altenwohnung zu, doch nur dann, wenn der Betrieb als Vollerwerbsbetrieb sowie als Familien-

betrieb gilt und die abtretende Generation im Betrieb mitarbeitet. Wie bereits im Entscheid vom

13. April 1995 (BG Nr. 95-142) erldutert, ist diese Voraussetzung im vorliegenden Fall nicht

gegeben. Wohl hat sich die durch den Gesuchsteller bewirtschaftete Flache leicht erh6ht, doch

reicht diese Zunahme nicht aus, den Einbau einer Altenwohnung zu legitimieren. thr Einbau ist

nach wie vor unzuldssig. Der zweigeschossige Zwischenbau, der im Erdgeschoss {iber ein

Wohnzimmer, einen als Kiiche vorgesehenen Raum sowie im Obergeschoss zweil Zimmer

und ein Bad/WC vorsieht, ist als eigenstandige Wohnung deshatb unzuléssig. Auch im Sinne

einer zonenfremden Erweiterung ist der Einbau einer zweiten Wohnung nach Art. 31 BauV

unzuldssig. -

Da der Zwischenbau als eigentliche Wohnraumerweiterung des Wohnteiles bereits Bestand-
teil des mit Entscheid vom 15. Méarz 1993 bewilligten Baugesuches BG Nr. 93-072 war, kann
davon ausgegangen werden, dass sich die neue Gesamtwohnflache von 230 m? als zeitge-
mésser Wohnraum im Sinne von Art. 20 BauV erweist. Der Riickbau des im Zwischentrakt
untergebrachten Wohnraumes ist daher nicht verhaltnisméassig.
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Um die Nutzung dieses Trakies als eigenstandige Wohnung zu vermeideﬁ, sind folgende
Massnahmen angezeigt und verhaltnisméssig:

- auf die Instalfation und den Einbau der Kiicheneinrichtungen ist zu verzichten,
- Im Grundbuch ist ein Nutzungsverbot des Zwischentraktes als eigenstandige
Wohneinheit anzumerken.

Gestaltung

An der Nordfassade sind beim Zwischentrakt bei den Fenstern keine Sprossen angebracht.
Um den gestaiterischen Bestimmungen vollumfanglich gerecht werden zu kénnen und um ein
aus gestalterischer Sicht einheitliches Bild zu erhalten, wird verlangt, dass samtliche Fenster
an der Nordfassade mit einer sechsteiligen Sprossung versehen werden.

Entscheid _
Die neue Stalleinteilung wird nachtraglich bewilligt.
Der Einbau einer eigenstandigen zweiten Wohnung wird verweigert.

Auf die Installation und den Einbau samtlicher Kiicheneinrichtungen ist zu verzichten.

Eal

Fur die gegeniber den bewilligten Planen abweichende Stalleinteilung wird die Bewilligung
verweigert. -

Auflagen

Gestltzt auf Art. 87 in Verbindung mit Art. 13 und Art. 35 EG zum RPG und Art. 18 und Art. 20
BauV wird verflgt:

1. An der Nordfassade sind séamtliche Fenster mit einer sechsteiligen Sprossung zu
versehen.

2. Fur den Zwischenbau wird folgende Nutzungsheschrankungen zur Anmerkung im
Grundbuch angemeldet: '

"Nutzungsverbot des Zwischenbaues als zweite Wohnung"
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GRUNDBUCHAMT Unterbeleg l} SU £/

98053 Teufen
Telefon 071 / 335 00 24 / Telefax 333 34 07

Herr

Werner Giger
Buchen 1136
9053 Teufen

Teufen, 3 0, Aug. 1999 is

Grundstiick GB Teufen Nr. 1062, Buchen
Anzeige nach Art. 969 ZGB

Auf Anmeldung des Planungsamtes Appenzeli A. Rh,, St. Gallen
haben wir unter Beleg Nr. 458 / Datum 19. August 1999

auf dem erwihnten Grundstiick folgende Anmerkung vorgenommern.

Anmerkungen

7. Baubewilligung mit Aufiagen, Nutzungsverbot des Zwischenbaues als zweite Wohnung
datiert 19.08.1998, Beleg Nr. 458

Wir haben lhnen im Sinne von Art. 269 2GB davon Mitteilung zu machen.

Mit freundii @Ussen

GRUNDBU
Der Grufgbufch

T JEUFEN

te\r:\

M
v

P. Miiller

Art 869 ZGB

Der Grundbuchverwalter hat den Betefligten von den grund-
buchlichen Verfiigungen, die ohne thr Vorwissen erfolgen,
Anzeiga zu machen; insbesondere teilt er den Berechtiglen,
deren Vorkaufsrecht im Grundbuch vorgemerkt ist oder von
Gesetzes wegen besteht und aus dem Grundbuch hervor-
geht, den Erwerb des Eigentums durch einen Dritten mit,

Die Fristen, die fiir dle Anfechtung solcher Verfugungen auf-
gestelit sind, nehmen ihren Anfang mit der Zusteliung dieser
Anzeige.
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Dienstbarkeitsvertrag

Herr Johannes Zellweger - Giger, geb. 25. Dezember 1925, verhei-
ratet, von Trogen AR, wohnhaft Beckenmilhie, 9053 Teufen,

als Eigentimer von Grundbuch Teuflen Nr. 509, Beckenmiihle

und

Frau Erika Frischknecht - Zellweger, geb., 18. Januar 1963,
verheiratet, von Schwellbrunn AR, wohnhaft untere Buchen 1110, 8053 Teufen,

als Eigentiimerin von Grundbuch Teufen Nr. 1043, untere Buchen

und

Herr Hans Zellweger - Wdner, geb. 17. Mai 1925, verheiratet,
von Teufen AR, wohnhaft Buchen 1112, 32053 Teufen,

als Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1045, Nord
und

Herr Hansueli G i g e r - Bruderer, geb. 10. Dezember 1944, verheiratet,
von Nesslau 3G, wehnhaft Speicherstrasse 72, 9053 Teufen,

als Eigentiimer von Grundbuch Teufen Nr. 1065, Buchen

und

Herr Hans Zellweger - Fehr, geb. 6. August 1958, verheiratet,
von Trogen AR, wohnhaft Hauptstrasse 20, 9053 Teufen,

als EBigenttlmer von Grundbuch Teufen Nr. 1064, Buchen

und

Herr Ernst Giger - Widmer, geb. 12. Dezember 1935, verheiratet, von
Nesslau SG, wohnhaft Altersheim Pfand, 9064 Hundwil,

als Eigentumer von Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen
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Herr Dr. Hansruedi Miller - Tanner, geb. 30. August 1941,
verheiratet, von Kisnacht und Weiningen ZH, wohnhaft Seestrazse 73, 8702
Zollikon,

als Eigentiimer von Grundbuch Teufen Nr. 1063, Buchen

vereinbaren die Errichtung folgender Dienstbharkeit:

Fuss- und Fahrwegrecht 2}

Die Jjeweiligen Eigentimer der Grundsttcke Nr. 509 und Nr. 1043 rdumen hier-
mit den jeweiligen Eigentumern der Grundstiicke Nr, 1045, 1062, 1063, 1064
und 1065 auf der bestehenden Strasse durch ihre Grundstiicke das unbeschrink-
te Fuss- und Fahrwegrecht ein. Beziiglich heutige Linienfuhrung wird auf den
beiliegenden Situationsplan verwiesen, der einen integrierenden Bestandteil
dieses Dienstbarkeitsvertrages bildet.

Die heute bestehende Strasse wird als Zufahrt fir die auszufithrenden Bauar-
beiten der Gluterstrasse Beckenmilhle ~ Buchen beansprucht und wird durch die
Berechtigten nach Abschluss der Bauarbeiten gemiss Bedingung in der erteil-
ten Baubewilligung in den heutigen Zustand zuriickzuversetzen.

Die auf den Strassenflidchen der Grundstiicken Nr. 509 und Nr. 1043 anfallen-
den Baukosten werden von den Berechtigten gemeinsam zu je 1/4 getragen., Der
Unterhalt und die Schneebruchpflicht werden gemiss Perimeterberechnung des
) Landwirtschaftssekretariates von Appenzell A. Rh. wie folgt aufgeteilt:

,ﬂ Auf dem Strassenteilstiick auf Grundbuch Teufen Nr. 509:

Unterhalit Schneebruch
Der Eigentumer von Grundstiick Nr. 509: 4 9 keiner
bie Eigentiimerin von Grundstiick Nr. 1043: 18 4 19 ¢
Der Eigentimer von CGrundstick Nr. 1045: 12 % 12 %
Die Eigentlmer der Grundstlicke
Nr. 1062, 1063, 1064, 1065: je 16.50 % je 17.25 ¢

4\ Auf dem Strassenteilstiick auf Grundbuch Teufen Nr. 1043:

Unterhalf Schneebruch
Die Eigentimerin von QGrundstick Nr. 1043: 5 9 keiner
Der Eigentiimer von Grundstlek Nr. 1045; 149 15 %

Die Eigentiimer der Grundstiicke :
©7 Nr. 1062, 1063, 1064, 1065: Je 20.25 % je 21.25 %




Ty
Wi

RE“A?UUH

Guvudsle

X

auf’ Nr. 509 und {043: Last Fuss- und Fahrwegrecht zG Nr,
1063, 1064, 1065
auf Nr. 1045, 1062,
1063, 1064, und 1065: Recht Fuss- und Fahrwegrecht zL Nr.
A

9053 Teufen, 30, Koy, 1290

Der Eigentiimer von Grundbuch Teufen Nr.

Diese Dienstbarkeit wird auf Kosten der Berechtigten hiermit wie folgt zur
Eintragung in das Grundbuch der Gemeinde Teufen angemeldet:

1045, 1062,
509, 1043.
509

H Fallrvegor

Die Eigentimerin von Grundbuch Teufen Nr. 1043:

é; ;;xﬁﬁﬁﬁné&ﬁlE'

Der Eigentlmer von Grundbuch Teufen Nr,

A 3 (v 167

Der Eigenttmer von Grundbuch Teufen Nr.

/

Per Eigentilmer von Grundbuch Teufen Nr.

%V. f”ﬁﬂ’ﬁ’ﬁL/L:t/Lr“m

jggigentUmer von Grundbuch Teufen Nr.

/5&;}&”

Der Eigentlmer wvon Grundbu h Teufen HNr.

d"l.U“L{uLal{ '\,W\
b, A06Y brw, . 2420

citwe R Nu. ACE, daf, 04 Mo 4352

1045:

1062:

1063:

1064 ;

1065:
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Nachtrag und Ergidnzung zum Dienstbarkeitsvertrag Seite 4

Glterstrasse Beckenmiihle-Buchen
Teufen

Herrn

Hans Zellweger-Widmer
Buchen 1112

9053 Teufen

Winterdienst auf dem Strassenstiick Beckenmiihle bis zur Grenze
zwischen GB Nr. 1043 und 1045

Die unterzeichnenden Grundeigentimer geben hiermit die Erklérung
ab, dass sie jenen Anteil an den Kosten der Schneerdumung des auf
den Grundstiicken GB Nr. 509 und 1043 liegenden Teilstiicks der
Gliterstrasse Beckenmiihle - Buchen, welcher laut Dienstbarkeitsver-
trag zu Lasten der Liegenschaft GB Nr. 1045 fdllt, zu gleichen
Teilen {ibernehmen werden, solange und soweit dieses Strassenstlick
seitens der Liegenschaft GB Nr. 1045 im Winter nicht beniitzt wird.

-

& wwha

W bW d

Teufen, 25. November 1990 Die Eigentimer:

GB Nr. 1062 (Ernst Giger)

¥y d e W
L]

GB Nr. 1064 (H. Zellweger)
g

GB Nr. 1063 (H. Muller)

- LY B B B B (x N Jl\l[ C‘J
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Grundstuickteilung

mit Urterbeleg a-k

Der Grundeigentiimer des Grundstiickes Nr. 1062 Grundbuch Teufen
Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1969, verheiratet, von Nesslau SG, 9055 Biihler, Steinleuten 537

beantragt, dieses geméss Mutation Nr. 3993 wie folgt aufzuteilen:

Grundstiick  altes Mass neues Mass Zuwachs (+) Beschreibung

Nr, in m2 in m2 Abgang (-)
1062 25'218 1'198 -24'020  Wohnhaus Nr, 1136
Wege und Platz, Wiese
2436 24’020 +24'020  Stall Nr. 2733
Jauchegrube, Platz, Wald, Wiese
25218 25’218 0

Der Grundeigentiimer anerkennt die in der genannten Mutation Nr. 3993 eingezeichneten Grenzen und
die darin enthaltenen Flachen vorbehaltlos als richtig.

Bereinigung
Anmerkungen

1522
Fusswegrecht, offentliches
29.04.1914 Beleg 3/1062

Die Anmerkung Nr. 1522 betrifft nur das neue Grundstiick Nr. 1062 und ist nicht auf
das neue Grundstiick Nr. 2436 zu (ibertragen.

1623
Fusswegrecht, offentliches
29.04.1914 Beleg 4/1062

Die Anmerkung Nr. 1523 betrifft beide Grundstiicke und ist demzufolge auf das neue
Grundstiick Nr. 2436 mitzuiibertragen.

1524
Fusswegrecht, &éffentliches
29.04.1914 Beleg 5/1062

Die Anmerkung Nr. 1524 betrifft nur das neue Grundsttck Nr. 2436 und ist
demzufolge auf dieses zu tibertragen und beziiglich Grundsttick Nr. 1062 zu
[6schen.
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Grundsttickteilung GB Teufen Nr. 1061, 2436, Werner Giger-Ammann Seite 2

1525
Ruickerstattungspflicht; Eigentumstibertragung 20 Jahre
zustimmungspflichtig
Frist: 17.03.2018
17.03.1998 Beleg 128

Die Anmerkung Nr. 1525 betrifft beide Grundstiicke und ist demzufolge auf das neue
Grundstiick Nr. 2436 mitzutibertragen.

2656
Baubewilligung mit Auflagen, Nutzungsverbot des
Zwischenbaues als zweite Wohnung
19.08.1999 Beleg 459

Die Anmerkung Nr. 2656 betrifft nur das neue Grundstlick Nr. 1062 und ist nicht auf
das neue Grundstiick Nr. 2436 zu tibertragen.

2824
Riickzahlungspflicht Gewasserschutzanlage (Jauchegrube)
Frist: 14.09.2005
14.09.2000 Beleg 526

Die Anmerkung Nr. 2824 betrifft nur das neue Grundstlick Nr. 2436 und ist
demzufolge auf dieses zu (ibertragen und bez(iglich Grundstiick Nr. 1062 zu
I6schen.

Vormerkungen

141
Last: Vorlaufige Eintragung
Pfandrecht fiir Gewinnanspruch
Frist: 29.06.2019
zugunsten Giger Ernst, 12.12.1935, Hundwil
29.06.1994 Beleg 301

Die Vormerkung Nr. 141 Ist gem. Léschungsbewilligung beziiglich dem neuen
Grundsttick Nr. 1062 zu I6schen und auf das neue Grundstiick Nr. 2436 zu
tibertragen.

Beziiglich Grundstiick Nr. 1062 kann der Gewinnanspruch nicht mehr grund-
buchlich geregelt werden, da es sich nicht mehr um ein landwirtschaftliches
Grundstiick im Sinne des Bundesgesetzes {iber das bauerliche Bodenrecht handelt.
Diese Regelung haben die Betroffenen ausseramtlich zu treffen.

142
Last: Rlckkaufsrecht
Frist: 29.06.2019
zugunsten Giger Ernst, 12.12.1935, Hundwil
29.06.1994 Beleg 301

Die Vormerkung Nr. 142 ist gem. Léschungsbewilligung beziiglich dem neuen
Grundstiick Nr. 1062 zu I6schen und auf das neue Grundstiick Nr. 2436 zu

tibertragen.
Beziiglich Grundstiick Nr. 1062 ist das Ruckkaufsrecht auf vertraglicher Basis mit

entsprechender Vormerkung im Grundbuch zu regeln.



KO P | E Massstabtreue nicht gewahrleistet

Grundstiickteilung GB Teufen Nr. 1061, 2436, Werner Giger-Ammann

Seite 3

Dienstbarkeiten und Grundlasten

POV Dvbwvwvoweseweweaw

19240819.2
Last: Quellenrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 1065
19.08.1924 Beleg 5/1059

19240820.1
Recht: Quellenrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1061, 2137
20.08.1924 Beleg 5/1061

Grundstiick Nr. 1062 zu l6schen.

19901130
Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstlick Nr. 509, 1043
30.11.1990 Beleg 384

o

19901130.1
Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1043
30.11.1990 Beleg 385

19901130.3
Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1045
30.11.1990 Beleg 385

19901130.4
Recht: Fahr- und Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1065
30.11.1990 Beleg 385

9

Ubertragen.

4

Nr. 1062 und 2436,

19901130.5
Last: Fahr- und Fusswegrecht
zugunsten Grundsttick Nr. 1065
30.11.1990 Beleg 385

19920501
Recht: Quellenrecht
zulasten Grundstlick Nr. 1064
01.05.1992 Beleg 160

Dienstbarkeit einzutragen.

VU VT T VT VT TV TR VR T T T )

n

Die Dienstbarkeiten Nr, 19240819.2 und 19240820.1 betreffen nur das neue
Grundstiick Nr. 2436 und sind demzufolge auf dieses zu {ibertragen und beziiglich

Die Dienstbarkeiten Nr. 19901130, 19901130.1, 19901130.3, 19901130.4 betreffen
beide Grundstiicke und sind demzufolge auf das neue Grundstiick Nr. 2436 mitzu-

Die Unterhaltspflicht von Grundstlick Nr. 1062 geht neu je zur Hélfte zulasten

Die Dienstbarkeit Nr. 19011830.5 betrifft nur das neue Grundstiick Nr. 1062 und ist
nicht auf das neue Grundstiick Nr. 2436 zu lbertragen.

Die Dienstbarkeit Nr. 19920501 betrifft nur das neue Grundstlick Nr. 1062 und ist
nicht auf das neue Grundstick Nr. 2436 zu tbertragen.
Fiir das dem Grundstiick Nr. 2436 zustehende Uberlaufwasser ist eine neue
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19991102
Last: Durchleitungsrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 2122
02.11.1999 Beleg 651

20000816.6
Last: Durchleitungsrecht
zugunsten Einwohnergemeinde Teufen, Teufen AR
16.08.2000 Beleg 456

Die Dienstbarkeiten Nr. 19991102 und 20000816.6 betreffen nur das neue
Grundstiick Nr. 2436 und sind demzufolge auf dieses zu (ibertragen und beziiglich
Grundstiick Nr. 1062 zu l6schen.

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 12'000.-- Franken eins zwei null null null 00/100

Inhaber-Schuldbrief Nr. 2836

Faustpfandgldubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in
Appenzell Al, Appenzell

Héchstzinsfuss 4.50 %,

31.03.1952 Beleg 15

Pfandstelle 2

Fr. 100'000.-- Franken eins null null null null null 00/100

Inhaber-Schuldbrief Nr, 2837
Faustpfandgléubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in

Appenzell Al, Appenzell
Héchstzinsfuss 4.50 %,
05.05.1998 Beleg 200

Pfandstelle 3

Fr. 251'000.-- Franken zwei fiinf eins null null null 00/100

Inhaber-Schuldbrief Nr, 2838

Faustpfandglaubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in
Appenzell Al, Appenzell

Héchstzinsfuss 4.50 %,

jahrlich abzahlbar mit Fr. 8'075.--, 2002-2012, bis auf Fr.
160'250.--,

19.04.1999 Beleg 207

Pfandstelle 4

Fr. 50'000,-- Franken ftnf null null null null 00/100

Grundpfandverschr. Max. Hyp. Nr. 4072
Gléaubiger: Landw. Kreditkasse AR, Herisau
mitverpféndet: Grundstiick Nr. 1064
30.06.2000 Beleg 379

Pfandentlassung von 24'020 m2 (neues Grundstiick Nr. 2436) aus der Pfandhaft der
Grundpfandrechte Nr. 2836, 2837, 2838, haftend im 1. — 3. Rang

Pfandentlassung von 1'198 m2 (neues Grundstiick Nr. 1062) aus der Pfandhaft des
Grundpfandrechtes Nr, 4072, haftend im 4. Rang
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- Rang- und Vorgangsénderung
Versetzung des Grundpfandrechtes Nr. 4072 vom 4. in den 2. Rang mit Kapitalvorgang neu
Fr. 69'000.00 (zuztgl. Maximalzinsfuss 10 %)

Schlussbestimmungen

1. Die Grundbuchgeblihren sowie die Vermessungs- und Vermarkungskosten des Grundbuch-
Geometers gehen zulasten des Grundeigentiimers.

2. Aufgrund der Verfigung der Bodenrechtskommission vom 30. April 2004 ist folgende
Anmerkung auf Grundstiick Nr. 1062 einzuschreiben:

,dem BGBB nicht unterstellt".

So vereinbart, abgeschlossen und zum Grundbucheintrag angemeldet,

Teufen,den P—~- 2. zp24

Der Grundeigentimer:

Werner Giger
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KANTON APPENZELL AUSSERRHODEN Unterbeleg GF 3 Qa
Beleg Nr.

Grundbuchamt Grundbuch Nr.

9053 Teufen Eingangsdatum
Zeit

Loschungsbewilligung
im Sinne von Art, 964 ZGB

Der Unterzeichnete erklart hiermit seine Einwilligung zur Teilléschung folgender

Grundbucheinschreibung:

Vormerkung Nr. 141

Last: Vorléufige Eintragung

Pfandrecht flir Gewinnanspruch

Frist: 29.06.2019

zugunsten Giger Ernst, 12.12.1935, Hundwil
29.06.1994 Beleg 301

vorgemerkt auf Grundstiick Nr. 1062 Teufen.

Das Grundstiick Nr. 1062 Teufen wird gem. Mutation Nr. 29983 in die Grundstlicke Nr. 1062 und 2436
aufgeteilt. Dem Gewinnanspruchsberechtigten ist die Mutation Nr. 2993 bekannt.

Die Vormerkung Nr. 141 wird beziiglich des neuen Grundstiickes Nr. 1062 geléscht und auf das
neue Grundstiick Nr. 2436 {ibertragen. Es bleibt somit beziiglich dem Grundstiick Nr. 2436
weiterhin bestehen.

Bezlglich Grundstiick Nr. 1062 kann der Gewinnanspruch nicht mehr grundbuchlich geregelt werden,
da es sich nicht mehr um ein landwirtschaftliches Grundstiick im Sinne des Bundesgesetzes (iber das
béuerliche Bodenrecht handelt. Diese Regelung haben die Betroffenen ausseramtlich zu treffen.

Eigentlimer des Grundstlickes Nr. 1062 Teufen
Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1969, verheiratet, von Nesslau SG, 9055 Bilhler, Steinleuten 537

Teufen,

Der Gewinnanspruchsberechtigte: Der Grundeigentiimer

Werrter Giger-Ammann
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KANTON APPENZELL AUSSERRHODEN Unterbeleg 685
Beleg Nr.

Grundbuchamt Grundbuch Nr.

9053 Teufen Eingangsdatum
Zeit

Léschungsbewilligung
im Sinne von Art. 964 ZGB

Der Unterzeichnete erklart hiermit seine Einwilligung zur Teilléschung folgender

Grundbucheinschreibung:

Vormerkung Nr. 142

Last: Riickkaufsrecht

Frist: 29.06.2019

zugunsten Giger Ernst, 12.12.1935, Hundwil
29.06.1994 Beleg 301

vorgemerkt auf Grundstiick Nr. 1062 Teufen.

Das Grundstiick Nr. 1062 Teufen wird gem. Mutation Nr. 2993 in die Grundstiicke Nr. 1062 und 2436
aufgeteilt. Dem Gewinnanspruchsberechtigten ist die Mutation Nr. 2993 bekannt.

Die Vormerkung Nr. 141 wird beziiglich des neuen Grundstiickes Nr. 1062 geléscht und auf das
neue Grundstiick Nr. 2436 libertragen. Es bleibt somit beziiglich dem Grundstiick Nr. 2436
weiterhin bestehen.

Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 1062 Teufen
Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1969, verheiratet, von Nesslau SG, 9055 Bihler, Steinleuten 537

Teufen,

Der Rtickkaufsberechtigte:

»
En@m
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GRUNDBUCHAMT TEUFEN Bitte unterzeichnet
9053 Teufen AR retour
Telefon 071 335 00 24/25
Telefax 071 333 34 07 Umerbeleg 6158 ¢
lhr Gesuch vom Absender:
10. Mai 2005 Appenzeller Kantonalbank
Postfach
9050 Appenzell

Bewilligung des Grundpfandglaubigers

Sie erhalten als Beilage

Inhaber-Schuldbrief Nr. 2836
Fr. 12'000.--
Héchstzinsfuss 4.50 %,

31.03.1952 Beleg 15
Haftend an Pfandstelle 1 auf Grundsttick Nr. 1062 Teufen
Faustpfandglaubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in Appenzell Al, Appenzell

Inhaber-Schuldbrief Nr. 2837

Fr. 100'000.--

Haochstzinsfuss 4.50 %,

05.05.1998 Beleg 200 |
Haftend an Pfandstelle 2 auf Grundstiick Nr. 1062 Teufen

Faustpfandglaubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in Appenzell Al, Appenzell

Inhaher-Schuldbrief Nr. 2838
Fr. 251'000.--

Hdchstzinsfuss 4.50 %,

jéhrlich abzahlbar mit Fr. 9'075.--, 2002-2012, bis auf Fr. 160'250.--,

19.04.1999 Beleg 207

Haftend an Pfandstelle 3 auf Grundstiick Nr. 1062 Teufen

Faustpfandglaubiger: Appenzeller Kantonalbank, mit Sitz in Appenzell Al, Appenzell

Eigentiimer:
Werner Giger-Ammann, 16.03.1969, Steinleuten 537, 9055 Blihler

mit der Bewilligung

zur Pfandentlassung von 24'020 m2 (neu Grundstiick Nr. 2436) mit Stall Nr. 2733,
Jauchegrube, Platz, Wald, Wiese

gem. beiliegender Mutation Nr. 3993.
Als Pfand verbleibt Grundstiick Nr. 1062 mit neu 1'198 m2 mit Wohnhaus Nr. 1136, Wege,

Platz, Wiese.

Nach vollzogener Aenderung erwarte(n) (ich/wir) die Schuldurkund kostenfrei zurlick.

Datum Mit freundlighen Griissen
Kople fiir Grundbuchamt
ppenzelier Kantonalbank
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S GRUNDBUCHAMT TEUFEN Bitte unterzeichnet
3} 9053 Teufen AR retour
Telefon 071 335 00 24/25
) Telefax 071 333 34 07 Unterbeleg &7 3 d
o)
S] Ihr Gesuch vom Absender:
) 10. Mai 2005 Landw. Kreditkasse AR
Ly Obstmarkt 3
=) 9100 Herisau
&)
=)
=) Bewilligung des Grundpfandglaubigers
3

Sie erhalten als Beilage

Grundpfandverschr. Max. Hyp. Nr. 4072

Fr. 50’000.--

30.06.2000 Beleg 379

Haftend an Pfandstelle 3 auf Grundstlick Nr. 1064 Teufen; an Pfandstelle 4 auf Grundstiick Nr.
1062 Teufen

Glaubiger: Landw. Kreditkasse AR, Herisau

Eigentiimer:
Werner Giger-Ammann, 16.03.1969, Steinleuten 537, 9055 Blihler

mit der Bewilligung

e Pfandentlassung von 1’198 m2 mit Wohnhaus Nr. 1136, Wege, Platz, Wiese, gem.
beiliegender Mutation Nr. 3993.
Als Pfand verbleibt das neue Grundstiick Nr. 2436 mit Stall Nr. 2733, Jauchegrube,
Platz, Wald, Wiese. Der Pfandbeschrieb wird entsprechend geédndert.

¢ Rang- und Vorgangsénderung
Versetzung des Grundpfandrechtes Nr. 4072 vom 4. in den 2. Rang mit
Kapitalvorgang neu Fr. 69'000.00 (zuziigl. Maximalzinsfuss 10 %)

Nach vollzogener Aenderung erwarte(n) (ich/wir) die Schuldurkunde(n) kostenfrei zuriick.

Datum )VI t freundlichen Griissen
/7

11, Mai 2005 [T




KO P | E Massstabtreue nicht gewadhrleistet

]

Rh.

Unterbeleg 678e

-

|

Kanton Appenzell A.

©

(VU U A A VR A VA VI VA A TV A T VA I 1T 3T T T VY R IO T T T T T TR T T I /R 7

Bodenrechtskommission
Regierungsgeb&ude

Ll

9102 Herisau 2

Telefon 071/353 61 11
Telefax 071/353 67 62

Sachbearbeiter: R. Hohl
Telefon Nr. 071/353 67 58
Rudolf.Hohl@Id.ar.ch

www.ar.ch/lwa
Herisau, 30. April 2004

Gesuch von Werner Giger, Steinleuten/Gais, 9055 Biihler um Bewilligung zur
Zerstiickelung des landwirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen

Nr. 1062, Buchen, nach Art. 60 Abs. 1 lit. a des Bundesgesetzes iiber das
bduerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991

Gesuch Nr. 1440 C

1. Aus den Unterlagen ist zu entnehmen:

a) Mit Schreiben vom 16. Januar 2004 ersucht der Gesuchsteller, Herr Werner Giger, Steinleu-
ten/Gais, 9055 Biihler, die Bodenrechtskommission um Bewilligung zur Zersttickelung des land-
wirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen Nr. 1062 Buchen, nach Art. 60 Abs. 1 lit. a des
Bundesgesetzes tber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991.

Das Begehren lautet wie folgt:

Das nichtlandwirtschaftlich genutzte Wohnhaus Assek. Nr. 1136 soll mit einer Flache von ca.
1'200 m2 ab dem landwirtschaftlichen Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, abpar-
zelliert und aus dem Geltungsbereich des BGBB entlassen werden. Durch die Abparzellierung
soll die Finanzierung sichergestellt werden.

Mit Schreiben vom 29. April 2004 iberwies das Grundbuchamt Teufen der Bodenrechtskommis-
sion die Mutationsurkunde Nr. 3993 vom 27.04.2004. Das neue Wohnhausgrundstiick Grund-
buch Teufen Nr. 1062, Buchen, weist eine Flache von 1198 m2 auf.

b) Das Grundstlick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, weist falgende Flachen auf (Grundeigen-
ttimer ist der Gesuchsteller):

Wohnhaus und Stall Assek. Nr. 1136 326 m2

Jauchegrube 122 m2
Wald k: 3'900 m2
Wege und Platz 245 m2 .
Wiese . 20'625 m2
Totalfléche 25'218 m2

Die landwirtschaftliche Nutzflache.wird durch den Grundeigentimer selbst bewirtschaftet.

c) Geméss Zonenplan der Gemeinde liegt das Grundsttick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, in
der Landwirtschaftszone.

2. Die Bodenrechtskommission zieht in Erwédgung:

a) Gemaéss Art. 58 Abs. 2 des Bundesgesetzes (iber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) durfen
landwirtschaftliche Grundstticke nicht in Teilstiicke unter 25 a aufgeteilt werden (Zersttickelungs-
verbot).

Die zustandige Behérde kann jedoch Ausnahmen von diesem Zerstlickelungsverbot bewilligen.
Gemass Art. 2 Abs, 2 lit. a der kantonsratlichen Verordnung zum BGBB (bGS 213.113) ist die
Bodenrechtskommission fir die Erteilung solcher Ausnahmen zusténdig.

BR_1440C.DOT
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Das BGBB gilt fiir einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen GeWerbe gehorende landwirt-
schaftliche Grundstticke:

a. die ausserhalb einer Bauzone nach Art. 15 des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 1979
liegen; und

b. fir welche die landwirtschaftliche Nutzung zuléssig ist (Art. 2 Abs. 1 BGBB).

Das Gesetz gilt ferner fur Grundstlicke mit gemischter Nutzung, die nicht in einen landwirtschaft-
lichen und einen nichtlandwirtschaftlichen Teil aufgeteilt sind (Art. 2 Abs. 2 lit. d BGBB).

In der Gemeinde Gais besitzt der Gesuchsteller mit seiner Ehefrau (zu je 1/2 ME) noch die
Grundstticke Grundbuch Gais Nrn. 492, und 1300, Weid. Fur die Betrachtung haben nur jene
Grundstiicke einzufliessen, tber die der Grundeigenttimer rechtlich und wirtschaftlich verftigen
kann. Aus diesem Grunde muss das Grundeigentum in Teufen sowie in Gais separat beurteilt

werden.

Der Gesuchsteller ist auf Grund der Flachenverzeichnisse Alleineigentimer in der Gemeinde
Teufen von 4,86 ha Land. Das Grundeigentum erfillt die Mindestanforderung an ein Gewerbe
nach Art. 7 BGBB nicht. Damit sind die Vorschriften tiber landwirtschaftliche Grundstiicke an-

wendbar.

Als landwirtschaftlich gilt ein Grundstiick, das fir die landwirtschaftliche oder gartenbauliche
Nutzung geeignet ist (Art. 6 Abs. 1 BGBB).

Das Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, wird gemischt genutzt, liegt ausserhalb
der Bauzone, hat eine landwirtschaftiiche Nutzfiache von 2,06 ha, und ist somit dem BGBB un-

terstellt.

Die kantonale Bewilligungsbehérde bewilligt Ausnahmen vom Realteilungs- und Zersttickelungs-
verbot, wenn unter anderem das landwirtschaftliche Gewerbe oder Grundstiick in einen Tell in-
nerhalb und einen Teil ausserhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes aufgeteilt wird (Art.

60 Abs. 1 lit. a BGBB).

Die Bodenrechtskommission kommt zum Schiuss, dass die Grlinde fur eine Ausnahme vom Zer-
stiickelungsverbot gegeben sind. Das nichtlandwirtschaftlich genutzte Wohnhaus ‘Assek.

Nr. 1136 wird mit einer Flache von 1198 m2 abparzelliert und aus dem Geltungsbereich des
BGBB entlassen. Die Grundstlicksgrdsse liegt Gber der Praxis der Bodenrechtskommission von
1'000 m2. Die Grundstticksgrosse lasst sich durch die Anordnung der Grundstlicksgrenzen und
der Erschliessungsstrasse rechtfertigen. Von der Abparzellierung sind keine landwirtschaftlich
genutzte Geb&aude betroffen. Die Abparzellierung ist zweckmassig.

Ausnahmebewilligungen durfen immer auch mit Nebenbestimmungen wie Auflagen oder Bedin-
gungen verbunden werden, wenn sie sich aus dem mit dem Gesetz verfolgten Zweck oder dem
offentlichen Interesse ergeben (Imboden/Rhinow/Kradhenmann, Nr. 39; Kommentar zum Bun-
desgesetz (iber das b&uerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991, Schweiz. Bauernsekretariat,
Brugg 1995, Christoph Bandli, N1 zu Art. 60 BGBB, Seite 539).

Die Fuss- und Fahrrechte milssen gewéahrleistet sein und sind grundbuchlich sicherzustellen.

Mit Schreiben vom 12. Februar 2004 stellte die Bodenrechtskommission die erwahnte Abparzel-
lierung dem Gesuchsteller in Aussicht.

Die Bewilligung ist deshalb zu erteilen.

Fur die Bearbeitung des Gesuches ist geméss Art. 3 des Gesetzes tiber die Geblihren in Ver-
waltungssachen (bGS 233.2) eine Geblihr zu erheben.
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a) Die Aufteilung (Zerstlickelung) des landwirtschaftlichen Grundstticks Grundbuch Teufen
Nr. 1062, Buchen (Flache 25'218 m2) in Grundsttick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen (Fl&-
che 1198 m2) und in landwirtschaftliches Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 2436, Buchen
(Flache 24'020 m2) wird gemé&ss Mutationsurkunde Nr. 3993 vom 27.04.2004 bewilligt.

b) Die Fuss- und Fahrrechte mtissen gewéhrleistet sein und sind grundbuchlich sicherzustellen.
c) Die Gebiihr betragt Fr. 200.-- und wird dem Gesuchsteller in Rechnung gestellt.
d) Dieser Entscheid kann innert 30 Tagen beim Reglerungsrat von Appenzell Ausserrhoden ange-

fochten werden. Beschwerden sind schriftlich begriindet bei der Kantonskanzlei Appenzell Aus-

serrhoden, zuhanden des Regierungsrates, 9102 Herisau einzureichen. Der angefochtene Ent-
scheid ist beizulegen (Art. 88 BGBB und Art. 6 kant. Verordnung zum BGBB).

Bodenrechtskommission
Appenzell Ausserrhoden
dany:

%t

Regierungsrat H. Diem

Grundeigentiimer und Gesuchsteller (eingeschrieben)
- Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Blihler

Grundbuchverwalter ‘

- Grundbuchamt Teufen, 9053 Teufen

Kantonale Aufsichtshehérde

- Obergerichtsprasidium Kanton Appenzell Ausserrhoden, 5-Eck-Haus,

9043 Trogen

Péchter (eingeschrieben)
- Keiner

Kaufs-, Vorkaufs- oder Zuweisungsberechtigte (eingeschrieben)

- Keine Mitteilung

Versandtam: -5 MAI 2004
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9102 Herisau 2

Telefon 071/353 61 11
Telefax 071/353 67 62

Sachbearbeiter: R. Hohl _ .
Telefon Nr. 071/353 67 58 ’ e
Rudolf.Hohl@ld.ar.ch )

‘www.ar.ch/lwa
‘ Herisau, 30. April 2004

Gesuch von Werner Giger, Steinleuten/Gais, 9055 Biihler um Bewilligung zur
Zerstiickelung des landwirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen

Nr. 1062, Buchen, nach Art. 60 Abs. 1 lif. a des Bundesgesetzes liber das
bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991

Gesuch Nr. 1440 C

1. Aus den Unterlagen ist zu entnehmen: -

a) Mit Schreiben vom 16. Januar 2004 ersucht der Gesuchsteller, Herr Werner Giger, Steinleu-
ten/Gais, 9055 Biihler, die Bodenrechtskommission um Bewilligung zur Zerstiickelung des land-
wirtschaftlichen Grundstt!cks Grundbuch Teufen Nr. 1062 Buchen, nach Art. 60 Abs. 1 lit. a des
Bundesgesetzes (iber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991.

Das Begehren lautet wie folgt:

Das nichtlandwirtschaftlich genutzte Wohnhaus Assek. Nr. 1136 soll mit einer Fl&che von ca.
1'200 m2 ab dem landwirtschaftlichen Grundsttick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, abpar-
zelliert und aus dem Geltungsbereich des BGBB entlassen werden. Durch die Abparzellierung
soll die Finanzierung sichergestellt werden. :

Mit Schreiben vom 29, April 2004 tberwies das Grundbuchamt Teufen der Bodenrechtskommis-
sion die Mutationsurkunde Nr. 3993 vom 27.04.2004. Das neue Wohnhausgrundstlck Grund-
buch Teufen Nr. 1062, Buchen, weist eine Fléche von 1198 m2 auf.

.b) Das Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, weist folgende Flachen auf (Grundeigen-

tUmer ist der Gesuchsteller)

Wohnhaus und Stall Assek. Nr. 1136 326 m2

Jauchegrube 122 m2
Wald E 3'900 m2
Wege und Platz 245m2 .
‘Wiese . . 20'625 m2
Totalflache 25'218 m2

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird durch den Grundeigenttmer selbst bewirtschaftet.

c) Gemass Zonenplan der Gemeinde liegt das Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, in
der Landwirtschaftszone.

2. Die Bodenrechtskommission zieht in Erwégung:

a) Gemadss Art. 58 Abs. 2 des Bundesgesetzes (iber das b&uerliche Bodenrecht (BGBB) dirfen
landwirtschaftliche Grundstticke nicht in Teilstiicke unter 25 a aufgeteilt werden (Zerstiickelungs-
verbot).

Die zustandige Behtrde kann jedoch Ausnahmen von diesem Zerstiickelungsverbot-bewilligen.
Gemass Art. 2 Abs. 2 lit. a der kantonsratlichen Verordnung zum BGBB (bGS 213.113) ist die
Bodenrechtskommission fiir die Erteilung solcher Ausnahmen zustandig.

BR_1440C,DOT
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b) Das BGBB gilt fiir einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen Gawerbe gehdrende landwirt-

.d)

schaftliche Grundstticke:

a. dle ausserhalb einer Bauzone nach Art. 15 des Raumplanungsgesatzes vom 22. Juni 1979
liegen; und

b. fur welche die landwirtschaftliche Nutzung zulassig ist (Art. 2 Abs. 1 BGBB).

Das Gesetz gilt ferner fur Grundstticke mit gemischter Nutzung, die nicht in einen landwirtschaft-
lichen und einen nichtlandwirtschaftlichen Teil aufgeteilt sind (Art. 2 Abs. 2 lit. d BGBB).

In der Gemeinde Gais. besitzt der Gesuchsteller mit seiner Ehefrau (zu je 1/2 ME) noch die
Grundstticke Grundbuch Gais Nrn. 492, und 1300, Weid. Fur die Betrachtung haben nur jene
Grundstticke einzufliessen, tber die der Grundeigentimer rechtlich und wirtschaftlich verfiigen
kann. Aus diesem Grunde muss das Grundeigentum in Teufen sowie in Gais separat beurteilt
werden.

Der Gesuchsteller ist auf Grund der Flachenverzeichnisse Alleineigentiimer in der Gemeinde
Teufen von 4,86 ha Land. Das Grundeigentum erfllt die Mindestanforderung an ein Gewerbe
nach Art. 7 BGBB nicht. Damit sind die Vorschriften Gber Iandwwtschaftllche Grundstiicke an-
wendbar.

Als landwirtschaftlich gilt ein Grundsttick, das fiir dIE landwirtschaftliche oder gartenbaullche
Nutzung geeignet ist (Art. 6 Abs. 1 BGBB).

Das Grundstlick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, wird gemischt genutzt, liegt ausserhalb
der Bauzone, hat eine landwirtschaftliche Nutzflache von 2,06 ha, und ist somit dem BGBB un-
terstellt.

Die kantonale Bewilligungsbehérde bewilligt Ausnahmen vom Realteilungs- und Zerstiickelungs-
verbot, wenn unter anderem das landwirtschafiliche Gewerbe oder Grundstiick in einen Teil in-
nerhalb und einen Teil ausserhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes aufgeiellt wird (Art.
60 Abs. ‘I lit. a BGBB).

Die Bodenrechtskommission kommt zum Schiuss, dass die Griinde fur eine Ausnahme vom Zer-
stlickelungsverbot gegeben sind. Das nichtlandwirtschaftiich genufzte Wohnhaus ‘Assek.

Nr. 1136 wird mit einer Flache von 1'198 m2 abparzelliert und aus dem. Geltungsbereich des
BGBB entlassen. Die Grundstticksgrésse liegt tber der Praxis der Bodenrechtskommission von
1'000 m2. Die Grundstiicksgrésse lasst sich durch die Anordnung der Grundstiicksgrenzen und
der. Erschliessungsstrasse rechtfertigen. Von der Abparzellierung sind keine landwirtschaftlich
genutzte Gebaude betroffen. Die Abparzellierung ist zweckmassig. :

Ausnahmebewilligungen dtrfen immer auch mit Nebenbestimmungen wie Auflagen oder Bedin-
gungen verbunden werden, wenn sie sich aus dem mit dem Gesetz verfolgten Zweck oder dem
offentlichen Interesse ergeben (Imboden/Rhinow/Krahenmann, Nr. 39; Kommentar zum Bun-
desgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991, Schweiz. Bauernsekretariat
Brugg 1995, Christoph Bandli, N1 zu Art. 60 BGBB, Seite 539).

Die Fuss- und Fahrrechte mussen gewahrleistet sein und sind grundbuchlich sicherzustellen. -

Mit Schreiben vom 12. Februar 2004 stellte die Bodenrechtskommission die erwéhnte Abparzel-
lierung dem Gesuchsteller in Aussicht.

Die Bewilligung ist deshalb zu erteilen.

Flr die Bearbeitung des Gesuches ist geméss Art. 3 des Gesetzes (iber die Gebiihren in Ver-
waltungssachen (bGS 233.2) eine Gebiihr zu erheben.
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3. Beschluss:

a) Die Aufteilung (Zerstlickelung) des landwirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen
Nr. 1062, Buchen (Flache 25'218 m2) in Grundsttick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen (Fla-
che 1'188 m2) -und in landwirtschaftliches Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 2436, Buchen
(Flache 24'020 m2) wird gemass Mutationsurkunde Nr. 3993 vom 27.04.2004 bewilligt.

b) Die Fuss- und Fahrrechte missen gewahrleistet sein und sind grundbuchlich sicherzustellen.

=
: ¢) Die Gebihr betrégt Fr. 200.-- und wird dem Gesuchsteller in Rechnung gestelit.
3 d) Dieser Entscheid kann innert 30 Tagen beim Regierungsrat von Appenzell Ausserrhoden ange-
- fochten werden. Beschwerden sind schriftlich begriindet bei der Kantonskanzlei Appenzell Aus-
i serrhoden, zuhanden des Regierungsrates, 9102 Herisau einzureichen. Der angefochtene Ent-
oy scheid ist beizulegen (Art. 88 BGBB und Art. 6 kant. Verordnung zum BGBB).
-~ Bodenrechtskommission
=) ' Appenzell Ausserrhoden’
Der Prasideny:
ra\\ 4 ' ' - 2 -
= Regierungsrat H. Diem
=
=
)
- Mitteilung an:
1-3 'Grundelgentﬁmer und Gesuchsteller (elngesdhrieben)
- Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Biihler _
> ) ' Grundbuchverwalter
=) - Grundbuchamt Teufen, 9053 Teufen
) Kantonale Aufs'ichtébehﬂrde
sl {-" - Obergerichtsprasidium Kanton Appenzell Ausserrhoden, 5-Eck-Haus,
e : 9043 Trogen ol
) i Pachter (eingeschrieben)
= - Keiner
& Kaufs-, Vorkaufs- oder Zuweisungsberechtigte (eingieschrieben)
iy - Keine Mitteilung
'\a ..
Versandtam: =5 MAI 2004
=
=
-
{g
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Rechtskraftbescheinigung

Herisau, 5. Juli 2004
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9102 Herisau 2

Telefon 071/353 61 11
Telefax 071/353 67 62

Sachbearbeiter: R, Hohl
Telefon Nr. 071/353 67 58

Rudolf.Hohi@Id.ar.ch
www.ar.ch/lwa

Feststellungsverfiigung und Verfiigung einer Anmerkung
Die Bodenrechtskommission

betreffend Grundstiick: Nr. 1062, Buchen

in der Gemeinde: 9053 Teufen

bestehend aus: Wohnhaus Assek. Nr. 1136 (106 m2), Wege und Platz (174 m2), Wiese
(918 m2), Totalflache 1198 m2

der Eigenttimer; Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Blihler

stellt fest:

1.  Der Geltungsbereich des BGBB (Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom
4. Oktober 1991) erstreckt sich gemass Art. 2 BGBB grundsatzlich auf die Grundstlicke aus-
serhalb der Bauzonen. Weitere Voraussetzung der Anwendbarkeit ist, dass das betroffene
Grundstick fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet ist und bendtigt wird, und dass das
Grundsttck zudem entweder flichenmassig grosser als 25 Aren ist oder zu einem landwirt-
schaftlichen Gewerbe gehért. Das Gesetz gilt zudem fur landwirtschaftliche Grundstticke, die
unaufgeteilt teilweise innerhalb und teilweise ausserhalb der Bauzone liegen, Art. 2 Abs. 2 lit.
c) oder filr solche, mit parzellenmassig nicht aufgeteilter, gemischter Nutzung (Art. 2 Abs. 2 lit.
d).

2. Diese Voraussetzungen treffen auf das oben genannte Grundstlick nicht zu. Das Grundstiick
Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und benétigt.
Fur das Grundstiick ist deshalb gemass Art. 86 Abs. 1 lit. b BGBB die Anmerkung "nicht dem
BGBB unterstellt" im Grundbuch einzutragen.

und verfiigt:

Das Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, untersteht dem Geltungsbereich des
BGBB nicht.

el

2. Im Sinne von Art, 86 Abs. 1 lit. b BGBB ist im Grundbuch Teufen anzumerken, dass das

Grundstiick Teufen Nr. 1062, Buchen, geméss Art. 2 BGBB nicht dem BGBB untersteht.

3.  Gegen diese Feststellungsverfiigung kann innert 30 Tagen seit der Zustellung Rekurs an den
Regierungsrat von Appenzell Ausserrhoden (Regierungsgebdude, 9102 Herisau) erhoben
werden. Der Rekurs muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten sowie allféllige Be-
weismittel anfiihren. Die angefochtene Verfilgung ist beizulegen.

Herisau, 1. Mai 2004/RH

Bodenrechtskommission
Appenzell Ausserrhoden
Der Pg#&idgnt

13

egiertingsrat H. Diem

BR_1440AN.DOT
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Mitteilung an:

Grundeigentiimer und Gesuchsteller (eingeschrieben)
- Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Bihler

Grundbuchverwalter
- Grundbuchamt Teufen, 9053 Teufen

Kantonskanzlei
- Kantonskanzlei Appenzell Ausserrhoden, Regierungsgebaude, 9102 Herisau
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Kanton Appenzell A.Rh.

Uittaribolog 678h

Bodenrechtskommission
Regierungsgebdude

9102 Herisau 2

Telefon 071/353 61 11
Telefax 071/353 67 62

Sachbearbeiter: R. Hohl
Telefon Nr. 071/353 67 58

Rudolf.Hohl@ld.ar.ch
www.ar.ch/lwa

Feststellungsverfiigung und Verfiigung einer Anmerkung
Die Bodenrechtskommission

betreffend Grundstiick: Nr. 1062, Buchen

in der Gemeinde: 9053 Teufen

bestehend aus: Wohnhaus Assek. Nr. 1136 (106 m2), Wege und Platz (174 m2), Wiese
(918 m2), Totalflache 1198 m2

der Eigentlimer: Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Blihler

stellt fest:

1.  Der Geltungsbereich des BGBB (Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom
4. Oktober 1991) erstreckt sich geméss Art. 2 BGBB grundséatzlich auf die Grundstticke aus-
serhalb der Bauzonen. Weitere Voraussetzung der Anwendbarkeit ist, dass das betroffene
Grundsttck fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet ist und benétigt wird, und dass das
Grundsttick zudem entweder flaichenmassig grosser als 25 Aren ist oder zu einem landwirt-
schaftlichen Gewerbe gehért. Das Gesetz gilt zudem fir landwirtschaftliche Grundstiicke, die
unaufgeteilt teilweise innerhalb und teilweise ausserhalb der Bauzone liegen, Art. 2 Abs. 2 lit.
c) oder flr solche, mit parzellenmassig nicht aufgeteilter, gemischter Nutzung (Art. 2 Abs. 2 lit.
d). '

2. Diese Voraussetzungen treffen auf das oben genannte Grundstiick nicht zu. Das Grundstiick
Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und benétigt.
Fur das Grundstick ist deshalb geméass Art. 86 Abs. 1 lit. b BGBB die Anmerkung "nicht dem
BGBB unterstellt" im Grundbuch einzutragen. ’

und verfiigt:

1. Das Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, untersteht dem Geltungsbereich des
BGBB nicht.

2. Im Sinne von Art. 86 Abs. 1 lit. b BGBB ist im Grundbuch Teufen anzumerken, dass das
Grundstlick Teufen Nr. 1062, Buchen, gemadss Art. 2 BGBB nicht dem BGBB untersteht.

3. Gegen diese Feststellungsverfiigung kann innert 30 Tagen seit der Zustellung Rekurs an den
Regierungsrat von Appenzell Ausserrhoden (Regierungsgeb&ude, 9102 Herisau) erhoben
werden. Der Rekurs muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten sowie allfallige Be-
weismittel anfithren. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen.

Herisau, 1. Mai 2004/RH

Bodenrechtskommission
Appenzell Ausserrhoden

BR_1440AN.DOT
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Versandt am: -5 MAI 2004

Mitteilung an:

Grundeigentiimer und Gesuchsteller (eingeschrieben)
- Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Buhler

Grundbuchverwalter
- Grundbuchamt Teufen, 9053 Teufen

Kantonskanzlei
- Kantonskanzlei Appenzell Ausserrhoden, Regierungsgebéude, 9102 Herisau



=
o

|

-

RN R K

J

1V VT T T T TR T T R

@)

N VO VY VT VR VIR VR VA VI T VO T T 1

3

=

P | E Massstabtreue nicht gewahrleistet

Feststellungsverfiigung und Verfiigung einer Anmerkung

Die Bodenrechtskommission

betreffend Grundstiick: Nr. 1062, Buchen

in der Gemeinde: 9053 Teufen

bestehend aus: Wohnhaus Assek. Nr. 1136 (106 m2), Wege und Platz (174 m2), Wiese
(918 m2), Totalflache 1198 m2

der Eigentlimer: Herr Werner Giger, Steinleuten 537/Gais, 9055 Blihler

Rechtskraftbescheinigung

Die Kantonskanzlei Appenzell Ausserrhoden bestétigt, dass innerhalb der gesetzten Frist kein Re-
kurs erhoben worden ist.

"'5_, Juli 2004 Der Ratschreiber

AR

Herisau,
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= < Bodenrechtskommission

— Regierungsgebdude
) o)

El 9102 Herisau 2
?J @ Telefon 071/353 61 11

& Telefax 071/353 67 62

Sachbearbeiter: R. Hohl

9 C  Telefon Nr. 071/353 67 58

O Rudolf.Hohi@ld.ar.ch
) C  www.ar.chilwa
=) 4] Herr

X Werner Giger
> Steinleuten 537/Gais

9055 Bihler

=
>
@ Herisau, 12. Februar 2004
2 _
9 @" lhr Gesuch betreffend Abparzellierung des Wohnhauses Assek. Nr. 1136 ab dem
' landwirtschaftlichen Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen
. ; Gesuch Nr. 1440 C
13 - Sehr geehrter Herr Giger
=

Gemass lhrem Schreiben vom 16. Januar 2004 beabsichtigen Sie, das Wohnhaus Assek. Nr. 1136
ab dem landwirtschaftlichen Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen, mit einer Flache von
ca. 1’200 m2 abzuparzellieren.

o

Die Bodenrechtskommission hat lhr Gesuch an der letzten Sitzung behandelt und stellt die
erwdhnte Abparzellierung (Zerstiickelung), gemaéss Situationsplan, mit einer maximalen Fléche von
1'000 m2 in Aussicht. :

Die Fuss- und Fahrrechte missen gewahrleistet sein und sind grundbuchlich sicherzustellen.

Fir die Ausstellung der Zerstiickelungsbewilligung bitten wir Sie um die Zustellung der
Mutationsurkunde des Grundbuchgeometers gemass beiliegendem Situationsplan.

d

Setzen Sie sich deswegen bitte mit dem Grundbuchamt Teufen in Verbindung. Die Bestellung der
Vermessungsurkunde ist beim Grundbuchamt in die Wege zu leiten.

Mit freundlichen Griissen

VIV VARV VRN VIRV VIR VAT VIRV VIRV I I O )

Bodenrechtskommission
Appenzell Ausserrhoden
Der Prégjdent

Beilage:
- Situationsplan

Mitteilung an:
- Grundbuchamt Teufen, 9053 Teufen

Versandt am: 19, FEB. 2004

VYV W

BR_1440CS.DOT
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Massstabtreue nicht gewaéhrleistet

Univioleg 618 k
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Obergerichtsprasidium
9043 Trogen
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o
o
O
El Finfeckpalast
@ Postfach 161
Q. Telefon 071/343 63 85
Q. Telefax 071/343 63 81
<
C
(@]
]
8

Q

Bodenrechtskommission
von Appenzell A.Rh.
Regierungsgeb&ude
9102 Herisau

9043 Trogen, 6. Mai 2004/ero

Gesuch von Werner Giger, Steinleuten/Gais, 9055 Biihler um Bewilligung zur
Zerstiickelung des landwirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen Nr. 1062,
Buchen

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Beschluss vom 30. April 2004 haben Sie dem Gesuchsteller die Aufteilung
(Zerstiickelung) des landwirtschaftlichen Grundstiicks Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen
(Flache 25'218 m? in Grundstiick Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen (Flache 1'198 m?)
und in landwirtschaftliches Grundstlick Grundbuch Teufen Nr. 2436, Buchen (Flache
24'020 m?), gemass Mutationsurkunde Nr. 3993 vom 27.4.2004 bewilligt. In der Beilage

erhalten Sie die mir Uberlassenen Akten retour.

Auf die Einreichung einer Beschwerde wurde verzichtet.

Mit freundlichen Griissen
Der Obergericjitsprasident:

e

Eisenhut

Beilage
Akten retour

Kopie an
Grundbuchamt, 9053 Teufen

NAVGIWINWORDIOGP\3 BODENRECHT\BRK1440C.DOC
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Dienstbarkeitsvertrag

Frau Erika Friscechknecht - Zellweger, geb. 18. Januar 1963,
verheiratet, von Schwellbrunn AR, wobnhaft untere Buchen 1110, 9053 Teufen,

als Eigentiimerin von Grundbuch Teufen Nr. 1043, untere Buchen

und

Herr Hans Zellweger - Widmer, geb. 17. Mai 1925, verheiratet,
von Teufen AR, wohnhaft Buchen 1112, 9053 Teufen,

als Eigentimer von Grundbuech Teufen Nr. 1045, Nord

und

Herr Hansueli Giger - Bruderer, geb. 10. Dezember 1944, verheiratet,
von Nesslau 3G, wohnhaft Speicherstrasse 72, 9053 Teufen,

als Eigentiimer von Grundbuch Teufen Nr. 1065, Buchen
und

Herr Hans Zellweger - Fehr, geb. 6. August 1958, verheiratet,
von Trogen AR, wohnhaft Hauptstrasse 20, 9053 Teufen,

als Bigenttimer von Grundbuch Teufen Nr. 1064, Buchen

und

Herr Ernst Giger - Widmer, geb. 12. Dezember 1935, verheiratet, von
Nesslau SG, wohnhaft Altersheim Pfand, 9064 Hundwil,

als EigentUmer von Grundbuch Teufen Nr. 1062, Buchen

sowile

Herr Dr. Hansruedi Miller - Tanner, geb. 30. August 1941,
verheiratet, von Kisnacht und Weiningen ZH, wohnhaft Seestrasse 73, 8702
Zollikon,

als FEigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1063, Buchen
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vereinbaren die Errichtung folgender Dienstharkeiten:

a)

b)

Fuss- und Fahrwegrecht

Der jeweilige Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1043 rdumi hiermit den
jewelligen Eigentiimern der Grundstiicke Nr. 1045, 1062, 1063, 1064 und
1065 auf derjenigen Fliche der Gilterstrasse Beckenmithle - Buchen (hdlfti-
ger Strassenanteil Punkt 1 - 3) das unbeschrinkte Fuss- und Fahrwegrecht
ein, die gemiss behbrdlich bewilligtem Bauprojekt auf das Grundstilek Nr.
1043 zu liegen kommt, Beziglich Linienfithrung wird auf den beiliegenden
Situationsplan verwlesen, der einen integrierenden Bestandteil dieses
Dienstbarkeitsvertrages bildet.

Fiir die Einrdumung dieser Dienstbarkeit bezahlen die Eigentiimer der Grund-
stiucke Nr, 1062, 1063, 1064 und 1065 pro m? der durch den Strassenbau auf
Grundstiick Nr. 1043 beanspruchten Flidche eine Entschidigung von Fr. 13,-~
{Franken Dreizehn 00/100 pro Quadratmeter). Diese Entschidigung ist nach
Abschluss und Abrechnung der Bauarbeiten in bar zahlbar.

Diese Dienstharkeit wird hiermit wie folgt zur Eintragung in das Grund-
buch der Gemeinde Teufen angemeldet:

auf Nr. 1043: Last Fuss~- und Fahrwegrecht zG Nr. 1062, 1063,

_ ) 1064, 1065
auf Nr. 1045, 1062, _
1063, 10637 1065: Recht Puss- und Fahrwegrecht zL Nr. 1043.
A 4

Fuss- und Fahrwegrecht

Der jeweilige Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1045 rdumt hiermit den
Jeweiligen Eigentimern der Grundsticke Nr. 1062, 1063, 1064 und 1065 das
auf derjenigen Fliche der Gllterstrasse Beckenmihle - Buchen (hdlftiger
Anteil Punkt 1 - 3 sowie Fortsetzung Punkt 3 - 14 auf dem Teilstiick 1)
das unbeschrankte Fuss- und Fahrwegrecht ein, die gemfss behrdlich be-
willigtem Bauprojekt auf das Grundstuek Nr. 1045 zu liegen kommt. Beziig-
lich Linienfihrung wird auf den beillegenden Situationsplan verwiesen,
der einen integrierenden Bestandteil dieses Dienstbarkeitsvertrages
bildet,

Fir die Einrdumung dieser Dienstbarkeit bezahlen die Eigentlimer der Grund-
stiicke Nr. 1062, 1063, 1064 und 1065 pro m? der durch den Strassenbau auf
Grundstiick Nr. 1043 beanspruchten Flidche eine Entschiidigung von Fr., 13.--
{Franken Dreizehn 00/100 pro Quadratmeter), Diese Entschiddigung ist nach
Abschluss und Abrechnung der Bauvarbeiten in bar zahlbar.
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c)

d)

Diese Dienstbarkelt wird hiermit wie Ffolgt zur Eintragung in das Grund-
buch der Gemeinde Teufen angemeldet:

auf Nr. 1045: Last Fuss- und Fahrwegrecht =G Nr. 1062,
1063, 1064, 1065

Fuss-~ und Fahrwegrecht

Der Jeweilige Bigentiimer von Grundbuch Teufen Nr. 1065 ridumt hiermit den

- Jeweiligen Eigentimern der Grundstiicke Nr. 1062, 1063 und 1064 auf derje-

nigen Flache der Glterstrasse Beckenmithle - Buchen {(Punkt 14 - ca. Punkt
24 auf den Teilstiicken T und 2) das unbeschrinkte Fuss- und Fahrwegrecht
ein, die gemdss behtrdlich bewilligtem Bauprojekt auf das Grundstiick Nr,
1065 2zu liegen kommt. Bezliglich Linienfiihrung wird auf den beiliegenden
Situationsplan verwiesen, der einen integrierenden Bestandteil dieses
Dienstbarkeitsvertrages bildet.

Fir die Einrdumung dieser Dienstbarkeit und die Beanspruchung der Boden-
fildchen sind keine Entschidigungen zu bezahlen.

Diese Dienstbarkeit wird hiermit wie folgt zur Eintragung in das Grund~
buch der Gemeinde Teufen angemeldet:

auf Nr, 1065: Last Fuss- und Fahrwegrecht zG Nr. 1062, 1063,
4 1064

auf Nr. 1062, 1063
und 1064: Recht Fuss- und Fahrwegrecht =zl Nr. 1065

A 2]

Fuss~- und Fahrwegrecht

Der jewellige Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1062 riumbt hiermit dem
Jeweiligen Eigentimer des Grundstickes Nr. 1065 auf derjenigen Flidche der
Guterstrasse Beckenmiihle - Buchen (Punkt 24 - nérdliche Parzellengrenze
auf’ dem Teilstuck 2) das unbeschrinkte Fuss- und Fahrwegrecht ein, die
gemdss behordlich bewilligbtem Bauprojekt auf das Grundstiick Nr. 1062 zu
liegen kommt. Beztuglich Linienfihrung wird auf den beiliegenden Situa-
tionsplan verwiesen, der einen integrierenden Bestandteil dieses Dienst-
barkeitsvertrages bildet.

Fir die Einrdumung dieser Dienstbarkeit und die Beanspruchung der Boden-
Fldchen sind keine Entschiddigungen zu bezahlen,
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Diese Dienstbarkeit wird hiermit wie folgt zur Eintragung in das Grund-
buch der Gemeinde Teufen angemeldet:

auf Nr. 1062: Last Fuss- und Fahrwegrecht zG Nr. 1065
auf Nr. 10&5: Recht Fuss~ und Fahrwegrecht zlL Nr. 1062

Fuss- und Fahrwegrecht

Der jeweilige Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr, 1064 rdumt hiermit dem
jeweilipgen Eigentimer des Grundstiickes Nr. 1063 auf derjenigen Fliche der
Giltterstrasse Beckenmihle - Buchen (Punkt 23 - bis Abzweiger zu Grundstiick
Nr. 1063 auf dem Teilstiick 5 und weiter bis zur Grenze Grundbuch Teufen
Nr. 1063) das unbeschridnkte Fuss- und Fahrwegrecht ein, die gem#dss behtrd-
lich bewilligtem Bauprojekt auf das Grundstiick Nr. 1064 zu liegen kommt.
Beziiglich Linienfiihrung wird auf den beiliegenden Situationsplan verwie-
sen, der einen integrierenden Bestandteil dieses Dienstbarkeitsvertrages
bildet.

Fir die Einrdumung dieser Dienstbarkelt bezahlt der Eigentiimer des Grund-
stiickes Nr. 1063 pro m?® der durch den Strassenbau auf Grundstlick Nr. 1064
fiir die von ihm alleine beanspruchten Flédche (Teilstiick 6) bis zur Ein-
miindung des Teilstiickes 7 eine Entschiddigung von Fr, 13,-- (Franken Drei-
zehn 00/100 pro Quadratmeter) und fir das Teilstieck 5 eine Entschidigung
von Fr. 6.50/m? (Franken Sechs 50/100 pro Quadratmeter), Diese Entschi-
digungen sind nach Abschluss und Abrechnung der Bauarbeiten in bar zahl-
bar.

Diese Dienstbarkeit wird hiermit wie folgt zur Eintragung in das Grund-
buch der Gemeinde Teufen angemeldet:

auf Nr. 1064: Last Fuss- und Fahrwegrecht zG Nr, 1063
auf Nr. 1063: Recht Fuss- und Fahrwegrecht zL Nr. 1064
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Gemeinsame Bestimmungen

2] 4
Die Eigentiumer der Grundstilicke Nr. 1062, 1063, 1064 und 1065, als Bauherren
der Giterstrasse Beckenmihle - Buchen vereinbaren begziiglich Aufteilung der

Unterhaltskosten, inkl. Schneebruch, die auf dieser Strecke anfallen fol-
gendes:

Teilstiick 1 gleichmissige Teilung (je 1/4) wwischen den REigen-
tumern der Grundsticke Nr. 1062, 1063, 1064 und
Nr. 1065

Teilstlick 2 hidlftige Teilung zwischen den Eigentiimern der Grund-
Grundsticke Nr. 1062 und Nr. 1065

Teilstilek 3 der jewellige Eigentimer des Grundstiickes Nr. 1062

Teilstick 4 der Jeweilige Rigentimer des Grundstiickes Nr, 1065

Teilstiick 5 hidlftige Teilung zwischen den Eigentimern der Grund-
stlicke Nr. 1063 und Nr. 1064

Teilstiick 6 der jeweilige EigentUmer des Grundstiitkes Nr. 1063

Teilstiick 7 der jeweilige FEigentiumer des Grundstiickes Nr., 106k

Bezilglich Begrenzung der verschiedenen Teilstiicke wird auf beiliegenden Situ-
abtionsplan verwiesen, der einen integrierenden Bestandteil dieses Dienstbar-
keitsvertrages bildet.

Zusdtzlich zum Unterhaltsteiler wird hiermit festgehalten, dass die Erstel-
lungkosten der einzelnen Teilstlicke unter den entsprechenden Grundeigenti-

mern analog der vorstehenden Unterhaltsregelung aufgeteilt werden,

Die Kosten fir die Errichtung und Eintragung dieser Dienstbarkeiten werden
von den Eigenttmern der Grundstlcke Nr. 1062, 1063, 1064 und 1065 gemeinsam
zi gleichen Teilen bezahlt.

9053 Teufen, 30 Nov. 1980

Die Eigentimerin von Grundbuch Teufen Nr. 1043:
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Der Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr. 1045:
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Der Eigentiimer von Grundbuch Teufen Nr.

7 G

Der Eigentimer von Grundbuch Teufen Nr.

[ =t

Der Eigentimer von Grundbuch Teufen HNr.

it

Der Eigentlmer wvon Grundbuch Teufen Nr.

1062:

1063:

1064;

1065:
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KANTON
APPENZELL AUSSERRHODEN

Grundbuchamt Beleg Nr. A60 I
Grundbuch Nr. 4057 T h4ﬂ|_1992 Aofg ZiZ?

9053 TEUFEN Eir:gegadngen,_ den —

Anmeldung

Der Unterzeichnete ersucht um die erforderlichen Eintragungen in das Grundbuch:

a) Errichtung Dienstbarkeit "Quellenrecht"

zu Gunsten Nr. 1062, 2122
zu Lasten Nr, 1064

b) Loschung Dienstbarkeit "Ueberlaufwasserbezugsrecht mit Unterhalts-
pfiicht" .

zu Gunsten Nr. 1062
zu Lasten Nr. 106%4

Teufen, = 1. Mai 1992 g
ya letge”
Zg}xweger’Fehr Hans

Der Figentimer von Nr. 1064 und Nr. 2122:

Der Eigentimer von Nr. 1062: F/}Vf .o
Glge LW Ydmer Ernst

Form. 74-8.88-2000
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Dienstbarkeitsvertracg

EFEEREREREIREEREEERXAREEEEEFAARTFEETREXEEREE

Zellweger - Fehr Hans, geb. 06, August 1958, verheiratet, von

Trogen AR, wohnhaft Hauptstrasse 20, 9053 Teufen

als Eigentimer der Grundstiicke Nr. 1064 und 2122

und

G iger - Widmer Ernst, geb. 12. Dezember 1935, verheiratei, von

Nesslau SG, wohnhaft Altersheim Pfand, 9064 Hundwil

als Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 1062

vereinbaren die Errichtung folgender Grunddienstbarkeit:

Quellenrecht

Der Jjeweilige Eigentimer des Grundstiicks Nr. 1064 gewihrt den jeweili-
gen Eigentimern der Grundsticke Nr. 2122 und Nr. 1062 das Quellenrecht
an der im beiliegenden Situationsplan gelb eingezeichneten Stelle. Die
Ableitung des Quelliwassers erfolgt zuersat in ein Reservoeir, von da fihrt
eine Quellwasserieitung vorerst zum Grundstiick Nr. 2122. Kurz vor dem
Brunnen in Nr. 2122 wird das Quellwasser zu Je 1/2 Anteil mittels Tei-
lungavorrichtung zu den berechtigten Grundsticken Nr. 2122 und 1062 ab-
geleitetl.

Die Quellfassung, das Reservoir, die Wasserleitung bis zur Teilungsvor-
richtung sowie dieselbe sind durch die Berechtigten zu gleichen Teilen
zu unterhalten.
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Die Quellwasserleitung, welche ab der Teilungsvorrichtung durch die
Grundsticke Nr. 2122, 1064 zum Grundstick Nr. 1062 fithrt, ist durch
den Eigentimer des Grundstiicks Nr.1062 selbst zu unterhalten.
Anderseits ist die Zuleitung des Quellwassers ab der Teilungsvorrich-
tung zum Wohnhaus Assek. 1138, der Brunnen sowie die Ableitung des
Ueberwassers daraus durch den Eigentimer des Grundstiicks Nr. 2122
selbst zu unterhalten. Der Eigentimer von Nr. 2122 ist berechtigt,
das Ueberwasser seines Brunnens in dstlicher Richtung in das Bdchlein
in Nr. 1064 abzuleiten.

Die Eigentimer wvon Nr. 2122 und Nr. 1062 sind weiter berechtigt, das be-
lastete Grundstiick Nr, 1064 fiir Kontroll-, Reparatur- oder Erneuerungs-
arbeiten in Anspruch zu nehmen. ALIf411ig entstehender Schaden ist ange-
gemessen zu vergiiten.

In diesem Quellenrecht inbegriffen sind auch die fiir die Ableitung erforder=
lichen Durchleitungsrechte.

Die Kosten fiir die Neufassung der Quelle, die Erstellung eines Reservoir,
die Wasserleitung bis zur Teilungsvorrichtung sowie dieselbe bezahlen die
Eigentiimer von Nr. 2122 und Nr. 1062 zu je 1/2 Anteil.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:

auf Nr. 1064
Last, GQuellenrecht zu Gunsten Nr. 2122, 1062

auf’ Nr. 2122:
Recht, Quellenrecht zu Lasten Nr. 1064

auf Nr. 1062:
Recht, Quellenrecht zu Lasten Nr. 1064

Weitere Vertragsbestimmungen

1. Durch die Neubegriindung der vorbeschriebenen Dienstbarkeit "Quellen-
recht" werden folgende Eintrige hinfdllig und sind somit zu l&schen:

Dienstbarkeiten

auf’ Nr. 1062:

Recht, Ueberlaufwasserbezugsrecht zL Nr. 1064 mit Unterhaltspflicht
zG Nr. 1064

30.01.1934 7 7

auf Nr., 1064;

Last, Ueberlaufwasserbezugsrecht zG Nr, 1062 mit Unterhaltspflicht
zL Nr. 1062

30.01.163% / 8
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2. Die Grundbuchkosten dieses Vertrages lbernehmen die Parteien gemein-
sam je zur Hilfte.

- Teufen, 26. Februar 1992 . &
o A
VG Sl e

Der Eigentiimer von Nr. 1064, 2122: LT
Zellweg P—Fehr/hans

e
= & -
B -2 B = T
Der Eigentimer von Nr. 1062: .?f:'jfg;izﬁﬁr .
Giger-Widmer Ernst

TR I T




1062
alk 1071

a—
b

1065

~

b

S = .
\\ LI
~ .
" ,
™ AN
\ ~
» * ‘-\
Q ey R
o o % <
. - \\
~
A N
\‘ \\
_-—-—-_\
e %
- \

*Giger \ERnj

Giger Hanéhgi\,

l\
\u

t‘/
,“-‘—
'l
//
7 Vo 2662 Q)
rd
' I
3 ¥
) ;‘
1060 7 i)
i 1069 4 :' 2865
L] '-
A= i
& » 1]
“o | r '
LY 1' 2
7 sz\@\"; - 1063 i
B2 olt1072 - ¢
r'—/' B \.“-@ 1]
r; ==z.J
,
’
’
h
i
I
! 106l
[
i g i
e vl
= s
e = °
\\.‘ . pulr— L
A Y
Q7650
\\
“\ .
\\
\\
5 \‘. X
@:n?_____,..---"‘"'-
1 o
4
ww @ .

:n, 26. Februar

iigentiimer von
064, 2122:

iigentiimer von
062:

1050
alt 1059

1992

/éfir"{-f

Zellweger-Feh

Hans

Giger-Widmer Ernst

3‘;3'/',

o
15 ("—J))
By /
" B, S

)

-Ueberlaufwasser

'______-—-’
. -“"".
=
L 2
i et 5
_— e i
.y -
~, .
__—J"""/ “n“:_.{
_".‘_
= i
-“‘--
R o ‘
~ : 4
~ -
~
e
‘\‘ g
-
~
‘\
w,
o
.
Y
LY
.
.
~
N 5
10L6 ™\ 7
¢ %
alt 1055 -
—-::E‘\.
T NS
e e R ~e .
e )
© 212 o
5 ~
) 2667
o
L]
o
0
AET o
f
e ™
| o
t i e
) e
75w iy %
Q £
1 S
— %S
e 4%
IA i
7 t
fas ~! |
i < -
4 "o
d e o
i H
H
. At



Grundbuch Teufen AR

Taoebuch-11 ...

Ringang
Lot
{Gﬁ"Ni’.

Grunddienstbarkeit

Lo § Db rlg sdoey
(Fuss- und Fahrwegrecht) poit Bletorateeg &

Der jeweilige Eigentimer von

Grundstick Nr. 1062 GB Teufen

raumnt

dem jeweiligen Eigentimer von

Grundstiick Nr. 2435 GB Biihler

beide derzeit Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1968, verheiratet, ven Nesslau 5G,

9055 Biihler, Steinleuten 537

das unbeschrénkte und ungehinderte Fuss- und Fahrwegrecht auf dem im beiliegenden

Situationsplan gelb eingezeichneten Grundstickteil ein.

Bestimmungen

1,

Der jeweilige Eigentimer des Grundstickes Nr. 1062 rdumt dem jeweiligen Eigentimer
des Grundsilickes Nr. 2438 ein unbeschrénktes und ungehindertes Fuss- und Fahrweg-
recht auf der im beiliegenden Situationsplan gelb eingezeichneten Flédche ein.

Der Unterhalt (inkl. Winterdienst) der eingezeichneten Fahrrechtsflache tragen die jeweili-
gen Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 1062 und Nr. 2436 gemeinsam je zur Halfte.

Der belliegende Situationsplan bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Er
wird von den Parteien anerkannt und mitunierzeichnet.

Die Grundbuchgehbiihren fir diesen Dienstbarkeitsverirag gehen zulasten des Grundeigen-
tlimers von Grundstilck Nr. 1062, 2436.



iy

Grunddienstbarkeit "Fuss- und Fahrweqrecht™ Seite 2
GB Teufen Nr. 1062, 2438"

5.  Anmeldung im Grundbuch

- Diese Dienstbarkeit ist mit dinglicher Wirkung im Grundbuch mit folgendem Stichwort
ginzutragen und ist hiezu anzumelden.

auf Grundstiick Nr. 1062 ID Nr. 20051201.0

Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Nr. 2436

auf Grun'dst[lck Nr. 2438

Recht:  Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Nr. 1062

Teufen, den 2 7~ 7 & - EC2CS

Der Grundéigentﬁmer von Nr. 1062, 2436

Werner Gl d:ﬂkmmann
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Grunddienstbarkeit . =~
(Grenzbaurech) mit Unterbeleg 4

Der jeweilige Eigentimer von

Grundstiick Nr. 1062 und 2436 GB Teufen

cerzeit

Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1989, verheiratet, von Nessfau SG,
90455 Blihler, Steinleuten 537

rAumt sich gegenseitig das Grenzbaurecht geméss beiliegendem Situationsplan und folgenden
Bestimmungen ein:

Bestimmungen

. e

Das Grenzbaurecht berechtigt den jeweiligen Grundelgentlimer der Grundstlicke Nr.
1062 und 2436, entgegen den Sffentiich-rechtlichen Grenzabstandsvorschrifien, das be-
stehende Wohnhaus Nr. 1136 auf Grundstiick Nr. 1062 sowie den angebauten, beste-
henden Stall Nr. 2733 auf Grundstlck Nr. 2436 auf der gemeinsamen Grenze bestehen
zu lassen, Bas Grenzbaurecht ist im beiliegenden Situationsplan rot (flir Grundstlck Nr.
1062) und blau (fir Grundstiick Nr. 2436) eingezeichnet.

Die offenilich-rechtiichen Bauvorschriften gem. kantonalem Baugesetz und kommuna-
tem Baureglement bleiben vorbehatten.

Die Einraumung des Grenzhaurechtes erfolgt entschidigungsios.

Der jeweils berechtigte Grundeigentiimer hat das Recht, bei Zerstérung oder Abbruch
der Grenzbaute, diese wieder in gleichem Umfang zu erstellen.

Der beiliegende Situationsplan bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.
Er wird von den Parteien anerkannt und mitunterzeichnet.

Die Grundbuchgebiihren fir diesen Dienstharkeitsvertrag gehen zulasten des berechtig-
ten Grundeigentimers.

0
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Grunddienstbarkeit .Grenzbaurecht” GB Nr. 1062, 2436 Teufen Selte 2

Diese Dienstbarkeit ist mit dinglicher Wirkung im Grundbuch mit folgendem Stichwort
einzutragen und ist hiezu anzumeiden.

1o

[92]

auf Grundstlick Nr. 1062 ID Wr. 20051201.1

Recht/Last: Grenzbaurecht mit Nr. 2436

auf Grundstiick Nr. 2436

Recht/Last: Grenzbaurecht mit Nr. 1062

EL Teufen, den < -7~ 7 2~ #OLY

~ Der Grundeigentimer von Nr. 1062, 2436

0

% Werner Giger-Ammann
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Der jeweilige Eigentiimer von

Grundstilck Nr. 1062 GB Teufen

raumt dem jeweiligen Eigentimern von

&

Grundstiick Nr. 2436 GB Teufen

beide derzeit Werner Giger-Ammann, geb. 16.03.1869, verheiratet, von Nesslau 8§,
9055 Blihter, Steinleuten 537 :

das Uberlaufwasserbezugsrecht zu folgenden Bestimmungen ein:

Feststellungen / Bestimmungen

1. . Der Eigentimer des Grundstiickes Nr. 1062 verfligt Ober ein Quellenrecht gem. Dienst-
barkeit Nr. 19920501. Die Quelle speist den hestehenden Wassertank im Geb&ude Nr.

- 1136.

2. Der Eigentimer des Grundstlickes Nr. 1062 duldet gegentiber dem Eigentlimer von
Grundstiick Nr. 2436 das Uberlaufwasserbezugsrecht an dem sich auf Grundstiick Nr.
1062 im Gebaude Nr. 1136 befindenden Wassertank.

3. Der Unterhalt der Zuleitung vom Wassertank auf Grundstiick Nr. 1062 zum bestehen-
den Brunnen auf Grundstick Nr. 2436 geht zulasten des Grundeigentlimers des Grund-
silickes Nr. 2438,

Der Unterhalt des Wassertankes und der Quellenzuleitung ist Sache des Eigeniiimers
des Grundstickas Nr. 1062..

4. Die Einraumung des Uberlaufwasserbezugsrechtes erfolgt entschadigungslos.

b o e - el " b Tl 8 L Tl b T Ml MES A" ol i A o ol b L

5. Der beiliegende Situationsplan bildet einen integrierenden Bestandieil dieses Vertrages.
Er wird von den Parteien anerkannt und mitunterzeichnet.

¥

ten Grundeigentimers.

W
y
V

H 6. Die Grundbuchgeblhren fiir diesen Dienstbarkeitsverirag gehen zulasten des berechtig-
)
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Grunddienstharkeit ,Uberlaufwasserbezugsrecht® GB Nr. 1062, 2436 Seite 2

7. Diese Dienstbarkeit ist mit dinglicher Wirkung im Grundbuch mit folgendem Stichwaort
einzutragen und ist hiezu anzumelden.

auf Grundstlick Nr, 1062 ID Nr. 20051201,2

Last: Uberlaufwasserbezugsrecht zugunsten Nr. 2436

auf Grundstiick Nr. 2436

Recht: Uberlaufwasserbezugsrecht zulasten Nr. 1062

I SR SR s S
Teufen, den & 777 E T arELS

Der Grundeigentimer von Nr. 1062, 2436
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Contederaziun svizra

Teufen

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Buchen

0 5 Ay
AN
Grundstiick-Nr 1062
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH789752217758
Gemeinde (BFS-Nr.) Teufen (3024)
Flache 1198 m?
Stand der amtlichen Vermessung 22.04.2026
Auszugsnummer f73d04e2-288c-4ab2-bdb8-47dc494e5636
Erstellungsdatum des Auszugs 22.04.2026

Amt fir Raum und Wald

Kasernenstrasse 17A

9102 Herisau
https://ar.ch/verwaltung/departement-bau-und-volkswirtschaft/amt-fuer-
raum-und-wald

Katasterverantwortliche Stelle

22.04.2026 17:10:52 f73d04e2-288c-4ab2-bdbB8-47dc494e5636 Seite 1/7
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Contédérazion suisse B
Crnfrderarians svizrera

Contederaziun svizra
Teufen

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 1062 in Teufen betreffen

Seite

4  Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Sondernutzungsplane

Zonenplan Gefahren

Zonenplan Schutz (kommunal)

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Sonderbaulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des o6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Statische Waldgrenzen

Waldabstandslinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher
Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gewasserraum

22.04.2026 17:10:52 f73d04e2-288c-4ab2-bdbB8-47dc494e5636 Seite 2/7
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Contédération suisse ﬁ?

Confrderarians Svireera

Contederaziun svizra

OREB-Katastar |

Teufen

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt Der Kanton
Appenzell Ausserrhoden ist fiir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der
gesetzgebenden Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug
hat rein informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder verdffenticht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigent beschrankungen im Grundbuch

Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kdnnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fiir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatséchlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fiir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustdndigkeitsbereich des Bundes.

Um einen aktualisierten
Auszug aus dem OREB-
Kataster zu erhalten,
scannen Sie bitte den QR-
Code.

22.04.2026 17:10:52 f73d04e2-288c-4ab2-bdbB8-47dc494e5636

Seite 3/7
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Landwirtschaftszone L 1198 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Teufen, Baureglement
https://oereblex.ar.chjapifattachments/587
Ortsplanung, Revision; 22.02.1995

https:/joereblex.a

japifattachments/1545

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700
https
Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz), bGS 721.1

https://ar.clex.chfapi/defversions/1584 /pdf_file_with_annexes

vw.lexfind.ch/tolv/259740/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Teufen

https v.teufen.chf

22.04.2026 17:10:52 f73d04e2-288c-4ab2-bdbB8-47dc494e5636 Seite 4/7
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Teufen

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskriftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

I Empfindlichkeitsstufe Il 1198 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Teufen, Baureglement
https:/joereblex.ar.chfapi/attachments/587

Ortsplanung, Revision; 22.02.1995
https://oereblex.ar.ch/apifattachments/1545

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/259749/de

Gesetz Uber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz), bGS 721.1
https://ar.clex.ch/api/de/versions/1584/pdf file_with_annexes

Gesetz Uber die Einfihrung der Bundesgesetze (iber den Umweltschutz
und Gber den Schutz der Gewasser (Umwelt- und Gewasserschutzgesetz;
UGsG), bGS 814.0

https://ar.clex.ch/api/de/versions/1590/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Teufen

https://www.teufen.ch/

22.042026 17:10:52 f73d04e2-288c-dab2-bdb8-47dc494e5636 Seite 5/7
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Begriffe und Abkiurzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der 6ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster geflihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordemisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu berlicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fiir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugshereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstiicksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentlimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen miissen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundsttlicke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser konnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fiir die klnftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die klinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen konnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum flir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abféalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behorde emmittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfligung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedlirfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen
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Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, flir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, konnen flir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfiigbarkeit der fiir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewahrleisten, konnen flir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verfiigbarkeit der
far Flughafenanlagen erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen fiir genau bezeichnete Gebiete
Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden,
die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewabhrleisten, konnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen dlrfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschiitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flir das
Erheben, Nachfilhren und Verwalten der Geobasisdaten zusténdig ist.
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Fir die Richtigkeit und Aktualitdt der Daten wird keine Garantie (bernommen.
Massstab 1:1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'748'528, 1'250'429 22.04.2026

Quelle: Amtliche Vermessung
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Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie (lbernommen.

Massstab 1:500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'748'518, 1'250'422 22.04.2026
Quelle: Amtliche Vermessung
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Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie Ubernommen.
Massstab 1:7'500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'748'107, 1'250'435 22.04.2026
Quelle: Amtliche Vermessung




% I Appenzell Ausserrhoden Departement Grundstiickschitzungs-
R

Finanzen Behérde

Grundstiicksehitzungs-
Kommission

Alired Stiefe!

Klusstragse 11
Gnmndbuchamt Teufen, 9053 Teufsn 9000 8t. Gallen

Tel. 071 223 25 52

alfred.stiefel@ar.ch
Erdffnung der Grundstiickschitzung
Schéatzungs-Objekt(e): Gemeinde Teufen
Grundstiick Grundstlick-Beschrieb X | aligemeine Grundstiicke
Nr. (Lage, Gebaude / Vers.-Nr., Kuituren / Ausmass) [ | iandwirtschattiiche Grundstucke
1062 Plan Nr. 57, Buchen
Gesamtflache: 1'198 m?
Wohnhaus mit Stadel Vers.Nr. 1136, Buchen 1136 [108 m?]
Strasse, Weg [97 m?, Tbrige befestigte Flachen [134 m?], Wiese,
Weide [369 m?, Gartenanlage [492 m?]
Grund der Neuschétzung:
Revision im 10-Jahresturnus Verkehrswert o ofe
Mietwert pro Jahr Fr. 37 800.00
Schatzungsdatum: 21.05.2024
Eréffnungsdatum: 14.06.2024
Beilagen: Schatzungsprotokoll
Erlduterungsblatt
Im Auftrag der Schatzungskommission: Rechtsmittel
GRUNDBUCHAMT TEUFEN Gegen diese Verfiigung kann der/die Eigentmer/in
Dorf 9, 3053 Teufen sowle die Kantonale Steuerverwaltung innert 30
Tagen ab der Erdffnung bei der Schétzungsbehdrde
(glltig ohne Unterschrift)

schriftlich Einsprache erheben. Die Einsprache ist im
Doppel beim Grundbuchamé einzureichen und hat

einen bestimmten Antrag und eine Begrindung zu
Geht an: Grundeigentimer/in enthalten.

Kantonale Steuerverwaltung




,\ ASSEKURANZ

Appenzell Ausserrhoden

Versicherung

Kontakt Administration

Direktwahl 071 353 00 53

E-Mail info@assekuranz.ch

Kunden-Nr. K44488221

Datum 09.01.2026
Feuer- und Elementar-Versicherung: Police POL131176 Glltig ab 01.01.2026
Eigentimerschaft:
Aktueller AAR-Index: 145.4
Parzelle 1062 Buchen, Teufen

Tarif Flache in m2 CHF/100m2 Pramien CHF

Grundgebiihr pro Parzelle 1198 25.00
Kultivierte Flache 0080 1198 00.09 1.08
Bruttopramie 26.08
Stempelsteuer 5 % von 26.08 1.30
Nettopramie Parzelle 1062 27.38

Die Gebdudeversicherung Appenzell Ausserrhoden.

Assekuranz AR | Poststrasse 10 | 9102 Herisau | Tel. 071 353 00 53 | info@assekuranz.ch | www.assekuranz.ch
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Assekuranz-Nr. 1136 Wohnhaus, Buchen, 9053 Teufen

Schatzung vom 02.05.2023

719.00 m®
Wohnhaus Neuwert

m? Tarif NW CHF MW % Art VW CHF %o Prémien CHF

Elementar 719.00 0021 686'612.59 25 NWwW 686'612.58 0.19 130.46
Feuer 719.00 0021 686'612.59 25 NwW 686'612.59 0.26 178.52
Bruttopriamie 308.98
Stempelsteuer 5 % von 308.98 15.45
Praventionsbeitrag 45 % von 308.98 139.04
Nettopriamie Assekuranz Nr. 1136 463.47
Anmerkung/Vorbehalt:

Bei Elementarereignissen kénnen an folgenden Bauteilen keine Versicherungsleistungen beansprucht werden:
Eternitverkleidung Nord

Total Pramien Police POL131176 490.85

Bemerkungen
Der obligatorische Selbstbehalt im Schadenfall betrégt 10 % (mind. CHF 300 / max. CHF 2'000).

Die gesetzlichen Grundlagen (Gesetz, Verordnung und Wegleitungen der Assekuranz AR) sowie die aktuellen
Abgrenzungsrichtlinien stehen auf der Website der Assekuranz AR zur Verfigung.

https://www.assekuranz.ch/servicecenter/downloads-und-links

Beilagen

Erlduterungen zur Police

214
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Freundliche Grisse
Assekuranz Appenzell Ausserrhoden

%.Sa@ﬁ

Jurg Solér Adelbert Luzio
Direktor Leiter Versicherung
Rechtsmittel

Gegen die vorliegende Verfligung kann innert 20 Tagen schriftlich und mit Begriindung beim Verwaltungsrat der
Assekuranz AR, Poststrasse 10, 9102 Herisau, Einsprache erhoben werden.
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Erlauterungen
Tarifcode (4-stellig) Gebéude BER

N Technischer Brandschutz, ermassigte Pramie

0= Kein

1= Brandmeldeanlage (BMA)

2= Sprinkleranlage (SPA)

3= BMA und SPA kombiniert

IE} Selbstbehalt in CHF (freiwillig, selbstgewahlt, max. bis 2 % des Versicherungswertes), ermassigte Pramie
0= Kein

1= 1'000

2= 5'000

3= 10°000

4= 20°000

5= 50’000

6= 100000

Bauklasse BK

1= Massive Bauweise (Beton, Mauerwerk etc. )
2= gemischte Bauweise (Holzbau, Stahlbau etc.)
5= Historischer Mehrwert, fir Objekte mit BK 1
6= Historischer Mehrwert, fir Objekie mit BK 2
IE] Gefahrenkiasse

1= Wohnen

2= Landwirtschaft

3 - 6 = Gewerbe, Industrie, Gastronomie, Handel etc.

Spezielle Tarifcodes

Kultivierte Flache 0080, Wald 0090

Bauzeitversicherung 0070

Versicherungsarten

VW = Versicherungswert: Summe, zu der das Gebdude bei einem Totalschaden und Wiederaufbau versichert ist
NW = Neuwert: Kosten fur die Neuerstellung eines gleichartigen Gebadudes wie zum Zeitpunkt der Schatzung
MW = Minderwert: in % des Neuwerts infolge Alter und Abniitzung

ZW = Zeitwert: Neuwert abziiglich Minderwert, ab Minderwert 51 %

HW = Historischer Mehrwert: Anteil des Versicherungswerts mit reduzierter Pramie fiir Kulturobjekte und Bauten
im geschitzten Ortsbild

NV = Nicht versichert
Rauminhalt im m3

Berechnung nach SIA-Norm 116

AAR-Index

Der Baukostenindex der Assekuranz AR richtet sich nach dem Baukostenindex Hochbau Region
Ostschweiz. Er wird nach Bedarf angepasst.

Minimalpramie
CHF 15.00 pro Gebaude

4f4
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Departement
Finanzen

Steuerfusse 2026 naturliche Personen

Kantonaler Steuerfuss: 3.30 Einheiten

Kantonale
Steuerverwaltung

Gutenberg-Zentrum
Kasernenstr. 2

9100 Herisau

Tel. +41 71 353 62 90

steuerverwaltung@ar.ch

www.ar.ch

Gemeinde

Buhler
Gais
Grub
Heiden
Herisau
Hundwil

Lutzenberg

Rehetobel
Reute
Schonengrund
Schwellbrunn
Speicher

Stein

Teufen

Trogen
Urnasch

Wald
Waldstatt
Walzenhausen

Wolfhalden

Steuerfuss pro Korperschaft (in Einheiten)

Steuerfuss gesamt (in Einheiten)

Politische
Gemeinde

3.70
3.35
4.00
3.90
410
4.30

3.50

4.20
3.50
4.20
4.00
3.60

3.70

2.60
4.50
4.20
410
3.70
3.20

3.70

Kirchgemeinden

Evangelisch-reformier-

te Kirchgemeinde
Buhler

Gais
Grub-Eggersriet
Heiden

Herisau

Hundwil

Thal-Lutzenberg

Rehetobel
Reute-Oberegg
Schonengrund
Schwellbrunn
Speicher

Stein

Teufen

Trogen
Urnasch

Wald
Waldstatt
Walzenhausen

Wolthalden

0.80
0.55
0.75
0.60
0.60
0.75

0.72

0.70
0.75
0.60
0.60
0.60

0.65

0.45
0.75
0.60
0.60
0.60
0.80

0.70

Romisch-katholische
Kirchgemeinde

Teufen 0.46
Gais 0.46
Heiden 0.45
Heiden 0.45
Herisau 0.47
Urnasch 0.45
Thal-Lutzenberg 0.74
Wienacht-Tobel 0.30
Rehetobel 0.45
Oberegg-Reute 0.57
St. Peterzell 0.71
Herisau 0.47
Speicher 0.65
Teufen 0.46
Haslen 0.56
Teufen 0.46
Speicher 0.65
Urnasch 0.45
Speicher 0.65
Herisau 0.47
Walzenhausen 0.45
Heiden 0.45
Thal-Lutzenberg  0.74

Evangelisch-
reformiert

7.80
7.20
8.05
7.80
8.00
8.35

7.52

8.20
755
8.10
7.90
7.50

7.65

6.35
8.55
8.10
8.00
7.60
7.30

7.70

Romisch ohne
Katholisch | ene"”
steuer

7.46 7.00
7.1 6.65
7.75 7.30
7.65 7.20
7.87 7.40
8.05 7.60
7.54
710 6.80
7.95 7.50
7.37 6.80
8.21 7.50
7.77 7.30
7.55 6.90
7.46
756 7.00
6.36 5.90
845 7.80
7.95 7.50
8.05 7.40
747 7.00
6.95 6.50
745

7.00
7.74

In diesen Ansatzen sind allfallige Separaterhebungen der politischen Gemeinden und der Kirchgemeinden fur
besondere Zwecke enthalten.

Entwicklung der Steuerfiisse 2025 — 2026:

Staatssteuer (Kanton)
politische Gemeinden
evangelisch-reformierte Kirchgemeinden
romisch-katholische Kirchgemeinden

Keine Veranderung
1
15
19
12

Erhohung

Senkung

Stand: 10.01.2026




