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Traumhaftes Bauland kaufen in Osterfingen - Schaffhausen

Nassacker , 8218 Osterfingen, Schaffhausen

Mindestpreis CHF 359'000.-

Kein Fixpreis
Preis ergibt sich aus (zweithéchstes Gebot + Bieterschritt von
CHF 10000 = Kaufpreis)

Gebiihren

Grundbuchgebuhren und Hand&nderungssteuern werden
geteilt (sémtliche Gewinnsteuern wie bspw.
Grundsttickgewinnsteuer gehen zulasten des Verkaufers)

Wichtige Informationen
Sdmtliche relevante Unterlagen stammen vom Verkd&ufer und
wurden teilweise lediglich im Zuge der Anonymisierung

bearbeitet.

Details

Grundstlicksgrosse: 760 m?2
Parzellennummer: 6652

Zone: W2
Erschliessung: Nicht erschlossen
Kategorie: Wohnbauland
Ndchster Kindergarten in: 2200 m

Nd&chste Primarschule in: 400 m

Ndachster 6ffentlicher Nahverkehr 250 m
in:
Ndchste Einkaufsmdéglichkeit in: ~ 2'300 m

Standort

_o-,Wonn und
"/ Pflegeheim Sonnmatt

Wilchingen
rgtrotte Osterfingen

Gasthaus und Weingut,-m,
Bad Osterfingen \&#

Google

Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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Beschreibung

"Wo der Wein gedeiht, da lebt es sich gut." Ganz diesem Motto hat sich das Dorf Osterfingen verschrieben, in welcher sich das
wunderschéne Bauland, mitten in der traumhaften Reblandschaft, befindet. Die Parzelle eignet sich bestens fur die Verwirklichung
Ihres Traumprojekts, denn es ist einer der perfekten Orte, um sesshaft zu werden. Hier wird die einzigartige Kombination aus
Genuss und Tradition sowie auch die doérflichen Vorzige gelebt.

Eine traumhafte Region und traditionelle Gemeinde:

- Ein besonderer Charme durch die umliegende Natur, die Reben und die Landwirtschaft.

- Ein, fur eine Rebregion typisches, warmes Klima

- Die Gemeinde Wilchingen pflegt ein geselliges, musikalisches, aktives und traditionsbewusstes Vereinsleben

- Einkaufsméglichkeiten bieten die Nachbardérfer Wilchingen (Volg inkl. integrierter Postagentur, Landi), Neunkirch (Migros-
Supermarkt, Drogerie, Coop Supermarkt inkl. integrierter Postagentur) und Hallau (Coop Supermarkt)

- In Neunkirch befindet sich eine Clientis BS Bank Schaffhausen

- Vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung (z.B. Freibad in Wilchingen, Neunkirch, Hallau)

Ein einzigartiges Grundsttick:

- Grosszugige Flache, ideal fur individuelle Bauprojekte an leichter Hanglage

- Interessante Bauzone, welche sich bestens fur die Verwirklichung lhres Traumhauses oder eines schénen
Doppeleinfamilienhauses eignet.

- ruhige Lage und traumhafte umliegende Natur

- familidres Wohngebiet

- Eine Bushaltestelle ist in 4 Gehminuten erreichbar, wo alle halbe Stunde eine Verbindung nach Schaffhausen besteht.

Ergreifen Sie diese einzigartige Chance und sichern Sie sich dieses vielversprechende Bauland umgeben von dem einzigartigen
Charme und der wunderschénen Natur des Weinbaudorfes.

Rechtliches

Samtliche Dokumente wurden vom Verkdaufer bereitgestellt und obliegen dessen Verantwortung. Gerne fordern wir Sie dazu auf,
weitere Informationen direkt unseren gultigen Dienstleistungsbestimmungen (GDB) zu entnehmen. Zuftihrungsprovision von 1.5 %
(exkl. 8.1% MwSt.) pro Partei (Doppelmdkelei) bei erfolgreicher Vermittlung.
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Kanton Schaffhausen
Grundbuchamt

Muihlentalstrasse 105
CH-8200 Schafthausen
www.sh.ch

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Wilchingen / 6652

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung™:
Plan-Nr.*:

2974 Wilchingen
6652
CH145408740123

LIG Wilchingen 2974/6176 zu 1/4
Nassacker
1

Flache*; 760 m2

Bodenbedeckung™: Acker, Wiese, Weide, 760 m2
Gebaude*:

Bemerkungen™:

Eigentum:

Alleineigentum

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine
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Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschafte:
Tagebuchgeschéfte bis 20. Februar 2025: keine

Schaffhausen, 20. Februar 2025

Grundpuchamt des Kantons Schaffhausen

Marcel Bauer, Grundbuchverwalter

Seite 2 von 2
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Kanton Schaffhausen
Grundbuchamt
Mihlentalstrasse 105
CH-8200 Schaffhausen
www.sh.ch

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Wilchingen / 6176
Form der Flhrung: Eidgend&ssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 2974 Wilchingen
Grundstiick-Nr.: 6176
E-GRID: CH275473290865

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Nassacker

Plan-Nr.*: 1

Flache™: 327 m2

Bodenbedeckung™: Strasse, Weg, 327 m2

Gebdude*:

Bemerkungen*: Alte Grundbuchnummer OSTERFINGEN NR. 176
Eigentum:

LIG Wilchingen/6649 zu 1/4 (Dominierendes Grundstiick)
LIG Wilchingen/6650 zu 1/4 (Dominierendes Grundstiick)

LIG Wilchingen/6651 zu 1/4 (Dominierendes Grundstiick)

LIG Wilchingen/6652 zu 1/4 (Dominierendes Grundstiick)

Anmerkungen:
18.04.2016 2016/1348/0 Projektmutation gemass MU-Nr. 3415-005 |D.2016/000273
Dienstbarkeiten:
18.10.1978 D UEB 14861 (L) Durchleitungsrecht fiir Abwasserkanal
ID.1000/014861
z.G. Einwohnergemeinde Wilchingen, Wilchingen
Grundlasten:
keine
Vormerkungen:
keine
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Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschafte:
Tagebuchgeschafte bis 20. Februar 2025: keine

Schaffhausen, 20. Februar 2025

Grund!:)ucr_jgr;n?t des Kantons Schaffhausen

(N8

/
Marcel Bauer, Grundbuchverwalter
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Kopie

Grundbuch Osterfingen . Reg.-Nr. 2 5 9
E_ Register fir Dienstbarkeiten, Grundlasten, Anmerkung, Vormerkungen
Eintrag: 18. Oktober 1978 GB-Beleg-Nr. 35
G;}JJ‘nq,?nueih- Grundbucheintrag - R = Recht - L = Last
/
zygqféof ﬂiﬁﬁ- L. | Durchleitungsrecht fiir Wasserleitung und Abwasser-
7 630 kanal zu Gunsten der Einwohnergemeinde Osterfingen.
o Fan i ?? éjl76 L. | Durchleitungsrecht fir Abwasserkanal zu Gunsten
ﬁﬁﬁ%ﬁf;, % der Einwohnergemeinde Osterfingen
Text

Die Ei%yohnergemeinde Osterfingen hat das Recht, im Grundstiick
GB Nr.* 177 eine Trinkwasser- und eipe Abwasserleitung mit den zu-
gehdrigen Anlagen zu erstellen, fortbestehen zu lassen, instand-

zuhalten und - wenn n&tig - zu erneuern, sowie diese Leitungen
der Zweckbestimmung gemdss zu beniitzen.

Die Lage der Leitungen ist im beigefligten Situationsplan vom

20. September 1977 im Masstab 1:500 eingezeichnet (blau = Trink-
wasserleitung, rot = Abwasserleitung). Dieser Plan bildet

einen wesentlichen Bestandteil des Rechtsbeschriebes. Nach
Fertigstellung der Leitungen wird dem Rechtsbeschrieb im weiteren
ein Ausfiihrungsplan (Situation) beigefligt.

Im Rahmen dieser Servitut sind die Organe und Beauftragten der
Einwohnergemeinde befugt, das belastete Grundstiick zu betreten
und in Anspruch zu nehmen, so insbesondere bei der Erstellung

der Leitungen, bei Kontrollen, Reparaturen usw. Auf dem Grund-
stiick entstelmder Schaden ist jeweils zu ersetzen. :

Der Grundeigentiimer hat alles zu unterlassen, was Bestand und
Beniitzung der Leitungen und der zugehdrigen Anlagen beeintrdch-
tigen kdnnte. )

Wenn die Verlegung der Leitungen verlangt wird und die Voraus-—
setzungen fiir eine Verlegung im Sinne von Art. 742 ZGB erfiillt
sind, dann sind die Kosten der Verlegung unter Berlicksichtigung
der beidseitigen Vor- und Nachteile auf dem Grundstiickeigentiimer
und die Einwohnergemeinde zu verteilen. Koénnen sich die Betelllg=
ten nicht einigen, so entscheidet auf dieser Grundlage der
Richter. ' '

r .y
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Kople

Grundbuch Osterfingen Fortsetzung - Reg.-Nr. 25(}

Register fur Dienstbarkeiten, Grundlasten, Anmerkungen, Vormerkungen

Aenderungen:

Zufolge Tausch ist das Durchleitungsrecht fiir den Abwasser-
kanal auch auf GB-Nr. 176 iibertragen worden am 3. 7+1979 .
Beleg 20 G.-V.-Stelv. L. W : :

9) Infolge Parzellierung der GB-Nr. 177 die Dbk betr. Durchleitungsrecht fir
Wasserleitung und Abwasserkanal fir GB-Nr. 177 geldscht und auf die neue
GB-Nr. 630 iUbertragen. 05.10.2001, Bel. 3384 A

A
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Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitét. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zusténdigen Behorden resp. der OREB-Kataster.
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KANTON SCHAFFHAUSEN

Zonenplan 1:5000 Gotee gont

Ortsteil Osterfingen

Beschlossen durch die Gemeinde-
versammlung am 20. Marz 2013
Genehmigt durch den i
Regierungsrat am 10. September 2013

des
Kernzone (entsp Ortsbildschutzzone)
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Hotelzone Bad Osterfingen
Zone fir difentliche Baulen und Anlagen 1
Zone fir difentliche Baulen und Anlagen 3
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A Aussichtsschutz
L0 Quartierplanpflicht
Naturgetahrenzonen
{siehe dazu Gefahrenkarte Wilchingen gemass RAB vom 10.08.13)
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Die verbindiichen Zonenpline 1:2000 und 1:5000 kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden,
daten des Kantons S¢ b g By X = Badst




info@landboerse.ch

ot i

Von: Andrea Bollinger <ab-bauverwaltung@outlook.com>
Gesendet: Dienstag, 11. Mé&rz 2025 10:04

An: info@landboerse.ch

Betreff: AW: Stand der Erschliessung - Parzelle-Nr. 6652
Anlagen: IMG_20250311_0002.pdf

Guten Tag Frau Niederer
Sie erhalten die beiden Werkleitungsplane Kanalisation und Wasser.

Das Baugrundstick GB 6652 ist nach aktuellem Stand nicht erschlossen. Der Gemeinde ist nicht bekannt,
dass es eine Vereinbarung o. &. gibt. Mit dem Bau der Erschliessungsstrasse wirde das Baugrundstiick
teilweise erschlossen. Das bedeutet aber, dass der Erstbauende den Bau der Strasse vorfinanzieren bzw. mit
den anderen Eigentimern eine Vereinbarung finden miisste. Des Weiteren fallen Kosten fur eine
Leitungsumlegung an (s. Kanalisationsplan).

Far weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Freundliche Griisse

Andrea Bollinger
DAS Bauverwalterin / Brandschutzfachfrau VKF

Andrea Bollinger
Bauverwaltung

Schitzenmauer 19

8213 Neunkirch

0793649715
ab-bauverwaltung@outlook.com
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Gehort zu Auskunft: 191217

Bei Besch & d den St5

+41 52 624 43 33

Gemeinde: Wilchingen-Osterfingen Massstab 1:500
anrufen! Mit Abweichungen der wirklichen Leitungs- und Tieflage muss gerechnet werden.
; ' Zurg F des Leitung: sind daher Q aben von Hand zu

ziehen oder sons! geeignele Massnahmen zu treffen. Weiler muss der Planausdruck in
Farbe vorhanden sein. ansonsten lehnt EKS jede Haftuna ab (siehe Merkblatt).

Giiltig bis: 19.03.2025

Der Plan ist nur zusammen mit dem Merkblatt giiltig!

Elektrizitatswerk des

Die Lange der rolen Linie muss genau 10cm betragen. 151 dies nicht der Fall

Kantons Schaffhausen AG so wurde der Plan nicht massstablich ausgedruckt und darf deshalb nicht
verwendet werden. Bei Zuwiderhandlung lehnt EKS generell jede Haftung ab
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‘r. Fﬂ'r'm.r e Tidgrnassense 5 OREB-Kataster
Confédération suissa rar der
Confederazions Svizzera Figentuy
Confoderazion svirra o <

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr. 6652

Grundstuckart Liegenschaft

E-GRID CH145408740123

Gemeinde (BFS-Nr.) Wilchingen (2974)

Grundbuchkreis Wilchingen

Flache 760 m’

Stand der amtlichen Vermessung 20.04.2026

Auszugsnummer 9ebabc2e-f5ed-4400-a2bc-e6f9bb524cfl
Erstellungsdatum des Auszugs 20.04.2026

Katasterverantwortliche Stelle Amt flr Geoinformation

Muhlentalstrasse 105
8200 Schaffhausen
https://agi.sh.ch

20.04.2026 07.39:16 9Y9ebabc2e-fSed-4400-a2bc-e6f9bb524cfl Seite 17



Schwe zoriscee Tidgrnosscnsceatr i
Confédération suissa

Confederazions Svizzera

Confoderazion svirra

o
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Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 6652 in Wilchingen, Wilchingen

betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des o ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewasserraum

Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Schaffhausen ist fir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein

informativen Charakter und begrindet insbesondere keine Rechte und Plichten.

Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig verabschiedet
oder veroffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum OREB-Kataster
finden Sie unter www.cadasts

ch

Eigent beschrank im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haft hluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom Bundesamt
fur Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird fortwahrend

aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert. Die im KbS
eingetragenen Flachen konnen vom tatsachlichen Ausmass der Belastung
abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine absolute
Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder Schadstoffbelastungen
ist. Bahnbetrieblich, militarisch und flr die Luftfahrt genutzte Standorte liegen

im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

Kontakt KbS Schaffhausen
Fur weitere Informationen wenden Sie sich an die kantonale
Altlastenfachsstalle, Interkantonales Labor (umwelt@sh.ch)

20.04.2026 07:39:16 Yebabc2e-fSed-4400-a2bc-e6f9bb524cfl
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Schwe zoriscee Tidgrnosscnsceatr
Confédération suisse
Confederazions Svizzera

Confoderazion svirra

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
Rechtskraftig

20'm

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Wohnzone 2 [W2] 760 m? 100.0%
BLN-Gebiet [BLN] 760 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) allgemeine Landwirtschaftszone [LW]
Archéaologische Schutzzone [AS]

Wohnzone 3 [W3]

OO0 00

Rechtsvorschriften Bauordnung Wilchingen:
https://data.geo.sh.ch/oereb/Wilchingen_001_RE_1 pdf

Nutzungsplanung (2013), 30/473:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_EN_1.pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG), SR 700:
https:/fwww.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
Gesetz Uber die Raumplanung und das offentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz), SHR 700.100:

https:/fwww.lexfind.ch/tolv/200917/de

Verordnung zum Baugesetz (BauV), SHR 700.101:

https:/fwww.lexfind.ch/tolv/73883/de

Weitere Informationen und Hinweise Gefahrenkarte 1:5000:

https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL_1.pdf

Zonenplan Baugebiet Osterfingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL_4.pdf

Zonenplan Baugebiet Wilchingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL_3.pdf

Zonenplan Gemeindegebiet 1:5000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL_2.pdf

Zustandige Stelle Kanton Schaffhausen, Planungs- und Naturschutzamt:

20.04.2026 07:39:16 Yebabc2e-fSed-4400-a2bc-e6f9bb524cfl Seite 3/7
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Schwe zoriscee Tidgrnosscnsceatr
9 Confédération suissa

Confederazions Svizzera

Confoderazion svirra

https://sh.ch/CMS/Webseite/Kanton-Schaffhausen/Beh-rde/\Verwaltung/Baudepartement/
Planungs--und-Naturschutzamt-3592-DE. html
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Schwe zoriscee Tidgrnosscnsceatr
U Confédération suissa

Confederazions Svizzera

Confoderazion svirra

REB-Kataster -

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

Tvp Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

[0 Empfindlichkeitsstufe Il 760 m® 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Il Empfindlichkeitsstufe Il

Rechtsvorschriften Bauordnung Wilchingen:
https://data.geo.sh.ch/oereb/Wilchingen_001 RE_L pdf
Nutzungsplanung (2013), 30/473:
https://data.geo.sh.chfoereb/WIL_013 EN_1pdf
Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber die Einflihrung des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz

(EinfUhrungsgesetz zum USG), SHR 814.101:
https:/fwww.lexfind.ch/tolv/74576/de
Verordnung zum Einfuhrungsgesetz zum Umweltschutzgesetz (Kantonale
Umweltschutzverordnung, USGV), SHR 814.101:
https:/fwww.lexfind.ch/tolv/71965/de

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41:
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

Weitere Informationen und Hinweise

Gefahrenkarte 1:5000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_1.pdf
Zonenplan Baugebiet Osterfingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_4.pdf
Zonenplan Baugebiet Wilchingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_3.pdf
Zonenplan Gemeindegebiet 1:5000:
https://data.geo.sh.chfoereb/WIL_013 PL_2.pdf

Zustandige Stelle

Kanton Schaffhausen, Planungs- und Naturschutzamt:
https://sh.ch/CMS/Webseite/Kanton-Schaffhausen/Beh-rde/Verwaltung/Baudepartement/
Planungs—-und-Naturschutzamt-3592-DE. html
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Schwe zoriscee Tidgrnosscnsceatr ."*"")
Confédération suissa
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Begriffe und Abkilirzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der éffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klunftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen klnftigen Ausbaus der Strasse zu berucksichtigen. Zwischen den Baulinien
durfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klunftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt flr Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstucksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die
es erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstiick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentlimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich
die Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fiir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler

Ebene erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser konnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die flr die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeflhrt
werden, die kunftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen konnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum flr die erforderlichen
Massnahmen zur Verfugung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte,
die saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen flhren oder die konkrete Gefahr besteht, dass
solche Einwirkungen entstehen. Die Behdrde emittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie
Karten, Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhélt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfiigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte
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Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedurfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flr bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, flr das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der flur Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewahrleisten, kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verfligbarkeit
der flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdoher erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten,
kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verflugbarkeit des flir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, konnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden.
In diesen Zonen dlrfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen mussen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dlrfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flir das
Erheben, Nachflihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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Grundstiick-Nr. 6176
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH275473290865
Gemeinde (BFS-Nr.) Wilchingen (2974)
Grundbuchkreis Wilchingen
Flache 327 m’
Stand der amtlichen Vermessung 20.04.2026
Auszugsnummer 85033503-088d-4972-82a8-95bbc3fc458a
Erstellungsdatum des Auszugs 20.04.2026
Katasterverantwortliche Stelle Amt fur Geoinformation

Muhlentalstrasse 105
8200 Schaffhausen
https://agi.sh.ch
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Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 6176 in Wilchingen, Wilchingen

betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

4 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des o ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewasserraum

Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Schaffhausen ist fir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein

informativen Charakter und begrindet insbesondere keine Rechte und Plichten.

Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig verabschiedet
oder veroffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum OREB-Kataster
finden Sie unter www.cadasts

ch

Eigent beschrank im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haft hluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom Bundesamt
fur Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird fortwahrend

aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert. Die im KbS
eingetragenen Flachen konnen vom tatsachlichen Ausmass der Belastung
abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine absolute
Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder Schadstoffbelastungen
ist. Bahnbetrieblich, militarisch und flr die Luftfahrt genutzte Standorte liegen

im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

Kontakt KbS Schaffhausen
Fur weitere Informationen wenden Sie sich an die kantonale
Altlastenfachsstalle, Interkantonales Labor (umwelt@sh.ch)
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
Rechtskraftig

( ’ |
| | |
’ 6652 J / (

/ ’ 6651 .fﬂasléacker 6650 /

| |
| | W2 | |

Typ Anteil Anteil in %

Wohnzone 2 [W2] 327 m? 100.0%
BLN-Gebiet [BLN] 327 m? 100.0%

Legende beteiligter Objekte

L]
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [ | Strassenzone [Str]
[ 1 Wohnzone 3 [W3]

Rechtsvorschriften Bauordnung Wilchingen:

https://data.geo.sh.ch/oereb/Wilchingen_001_RE_1 pdf

Nutzungsplanung (2013), 30/473:

https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_EN_1 pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG), SR 700:
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573 1573/de
Gesetz Uber die Raumplanung und das offentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz), SHR 700.100:
https:/fwww.lexfind.ch/tolv/200917/de

Verordnung zum Baugesetz (BauV), SHR 700.101:

https://www.lexfind.ch/tolv/73883/de

Weitere Informationen und Hinweise Gefahrenkarte 1:5000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL 1.pdf
Zonenplan Baugebiet Osterfingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL 013 PL_4.pdf
Zonenplan Baugebiet Wilchingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013_PL_3.pdf
Zonenplan Gemeindegebiet 1:5000:

https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_2.pdf

Zustandige Stelle Kanton Schaffhausen Planungs und Naturschutzamt

ment/
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
Rechtskraftig

I
10 m 20 m

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Empfindlichkeitsstufe Il 327 m? 100.0%
Rechtsvorschriften Bauordnung Wilchingen:

https://data.geo.sh.ch/oereb/Wilchingen_001_RE_L pdf

Nutzungsplanung (2013), 30/473:
https://data.geo.sh.chfoereb/WIL_013 EN_1pdf

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber die Einflihrung des Bundesgesetzes tber den Umweltschutz
(EinfUhrungsgesetz zum USG), SHR 814.101:
https:/fwww.lexfind.ch/tolv/74576/de
Verordnung zum Einfuhrungsgesetz zum Umweltschutzgesetz (Kantonale
Umweltschutzverordnung, USGV), SHR 814.101:
https:/fwww. lexfind.ch/tolv/71965/de

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41:
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

Weitere Informationen und Hinweise Gefahrenkarte 1:5000:
https://data.geo.sh.chfoereb/WIL_013 PL_l1.pdf

Zonenplan Baugebiet Osterfingen 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_4.pdf

Zonenplan Baugebiet Wilchingen 1:2000:
https://data.geo.sh.chfoereb/WIL_013 PL_3.pdf

Zonenplan Gemeindegebiet 1:5000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/WIL_013 PL_2.pdf

Zustandige Stelle Kanton Schaffhausen, Planungs- und Naturschutzamt:
https://sh.ch/CMS/Webseite/Kanton-Schaffhausen/Beh-rde/Verwaltung/Baudepartement/
Planungs—und-Naturschutzamt-3592-DE. html
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Begriffe und Abkilirzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der éffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klunftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen klnftigen Ausbaus der Strasse zu berucksichtigen. Zwischen den Baulinien
durfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klunftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt flr Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstucksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die
es erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstiick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentlimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich
die Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fiir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler

Ebene erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser konnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die flr die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeflhrt
werden, die kunftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen konnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum flr die erforderlichen
Massnahmen zur Verfugung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte,
die saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen flhren oder die konkrete Gefahr besteht, dass
solche Einwirkungen entstehen. Die Behdrde emittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie
Karten, Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhélt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfiigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte
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Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedurfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flr bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, flr das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der flur Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewahrleisten, kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verfligbarkeit
der flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdoher erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten,
kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verflugbarkeit des flir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, konnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden.
In diesen Zonen dlrfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen mussen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dlrfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flir das
Erheben, Nachflihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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